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世
界
的
な
脱
炭
素
の
潮
流
、持
続
可
能
な
成
長
、
そ
し
て
我
が
国
に
お
け
る

２
０
５
０
年
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
に
向
け
て
、我
が
国
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
に
お
い

て
重
要
な
位
置
づ
け
に
あ
る
家
庭
部
門
、住
宅
部
分
の
省
エ
ネ
が
求
め
ら
れ
て
い
る
。

大
都
市
の
主
要
な
住
ま
い
で
あ
り
、従
来
よ
り
相
応
の
環
境
性
能
を
有
す
る
マ
ン

シ
ョ
ン
に
対
し
て
も
、環
境
負
荷
の
軽
減
の
さ
ら
な
る
追
求
が
必
要
と
な
っ
て
き
て

い
る
。
同
時
に
、省
エ
ネ
や
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
利
用
を
リ
ー
ズ
ナ
ブ
ル
に
し
、

内
需
の
柱
で
あ
る
住
宅
投
資
を
喚
起
し
て
い
く
こ
と
も
求
め
ら
れ
る
。
地
球
環
境
、

経
済
の
持
続
可
能
性
と
豊
か
な
住
生
活
の
実
現
の
両
立
に
向
け
て
、住
宅
に
は
何
が

求
め
ら
れ
る
か
。
住
宅
が
居
住
者
に
本
来
も
た
ら
す
べ
き﹁
安
全
・
健
康
に
暮
ら
せ

る
﹂と
い
う
価
値
の
追
求
と
、カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
に
対
す
る
貢
献
に
つ
い
て
、

環
境
と
建
築
に
詳
し
い
早
稲
田
大
学
の
田
辺
新
一
教
授
と
、慶
應
義
塾
大
学
の
伊
香

賀
俊
治
教
授
が
議
論
し
た
。

カ
ー
Ϙ
ン
ニ
ỿ
ー
ト
ラ
ル
は

産
業
ֵ
໋
に
代
わ
る

エ
ネ
ル
Ϊ
ー
ֵ
໋

ా
ล

ࡢ
年
10
月
2�
೔
に
ੁ
前
ट
૬
が

カ
ー
Ϙ
ン
ニ
ỿ
ー
ト
ラ
ル
を
એ
ݴ
し
て
、

わ
ず
か
１
年
ऑ
で
׭
ຽ
共
に
意
ࣝ
や
行
動

が
༷
ม
わ
り
し
て
い
ま
す
。
思
い
ฦ
す
と
、

ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
の
実
࣭
ゼ
ロ
を
目
指
す
カ
ー

Ϙ
ン
ニ
ỿ
ー
ト
ラ
ル
એ
ݴ
の
前
か
ら
、
੓

෎
は
２
０
５
０
年
に
80
ˋ
࡟
減
す
る
と
し

て
い
ま
し
た
。
つ
ま
り
、
実
際
は
20
ˋ
し

か
目
標
が
ม
わ
っ
て
い
な
い
の
で
す
。
そ

れ
な
の
に
、
な
ͥ
こ
れ
だ
け
大
૽
͗
す
る

の
か
。
そ
の
理
由
は
、
気
ީ
ม
動
に
関
し

て
の
目
標
な
ど
を
定
め
た
パ
リ
協
定
に「
産

業
ֵ
໋
前
か
ら
」
の
気
Թ
上
昇
を
１
・
５
ˆ

や
２
・
０
ˆ
に
抑
え
る
と
書
い
て
あ
る
か
ら

で
す
。
産
業
ֵ
໋
は
、
؆
୯
に
ݴ
う
と
ੴ

୸
に
よ
る
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
ֵ
໋
の
こ
と
で
す
。

最
ۙ
、
大
Տ
ド
ラ
マ
で
ौ
୔
栄
一
が
パ
リ

に
行
っ
て
、
ৠ
気
機
関
を
見
た
り
、
エ
レ

住
ま
い
と

持
続
可
能
な
成
長

ҏ߳լ ढ़ ʢ࣏͍͔͕ ɾͱ͠ ͸Δʣ
तڭՊֶ޻෦シεςϜσβイϯֶ޻ጯٛक़େֶཧܚ

1959年東京都生まれ。早稲田大学大学院修了、㈱日建設計・設備設
計主管、東京大学助教授、日建設計・環境計画室長を経て、2006年1月
より現職。著書（共著）に、「CASBEE入門」「建築と知的生産性」「健
康維持増進住宅のすすめ」「LCCM住宅の設計手法」「熱中症の予防
と現状」「最高の環境建築をつくる方法」「すこやかに住まう、すこやかに
生きる、ゆすはら健康長寿の里づくりプロジェクト」など。受賞に、山梨県
環境科学研究所、明治大学リバティタワーで環境・省エネルギー建築賞、
青山学院大学相模原キャンパス、梼原町(ゆすはらちょう)総合庁舎でサ
ステナブル建築・住宅賞、日本LCA学会功績賞、空気調和・衛生工学会
技術賞など。日本建築学会副会長。

ాล৽Ұʢͨͳ΂ɾ͠ Μ͍ͪʣ
ૣҴాେֶ૑଄ཧֶ޻෦ݐ築ֶՊڭत

　1958年福岡県生まれ。専門は建築環境学。快適性と省エネルギー
のバランスに興味を持つ。1982年早稲田大学理工学部建築学科卒業。
同大学大学院修了、工学博士。1984〜86年デンマーク工科大学研究
員。1992〜 93年カリフォルニア大学バークレー校訪問研究員。1992〜
99年お茶の水女子大学助教授。1996年ローレンスバークレー国立研究
所訪問研究員、1999年早稲田大学理工学部建築学科助教授。2001
年から同大学教授。日本建築学会会長、日本学術会議会員、米国暖房
冷凍空調学会フェロー。経済産業省資源エネルギー庁基本政策分科会
委員、同省エネルギー小委員会委員長、脱炭素社会に向けた住宅・建築
物の省エネ対策等のあり方検討会座長。2020年度文部科学大臣表彰
科学技術賞受賞。早稲田大学スマート社会技術融合研究機構住宅・建
築環境研究所所長、主な著書に「住環境再考」、「ゼロ・エネルギーハウス」
（萌文社）など。
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大
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創
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工
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田
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新
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慶
應
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学
理
工
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部
シ
ス
テ
ム
デ
ザ
イ
ン
工
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教
授

伊
香
賀
俊
治
氏
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エ
ネ
が
足
り
な
い
の
で
は
、
と
他
部
໳
か

ら
思
わ
れ
て
い
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、

も
と
も
と
使
っ
て
い
ま
せ
ん
。
し
た
が
っ

て
、
住
宅
の
ハ
ー
ド
を
վ
善
す
る
こ
と
で
、

ྫྷ
ஆ
๪
ゼ
ロ
に
ۙ
い
ঢ়
گ
を
実
ݱ
さ
せ
な

け
れ
ば
い
け
ま
せ
ん
。
加
え
て
、
使
う
エ

ネ
ル
Ϊ
ー
も
୤
୸
ૉ
化
が
求
め
ら
れ
ま
す
。

こ
れ
ら
を
ど
う
۩
体
化
す
る
か
。

ҏ
߳
լ

ࢲ
は
ݚ
ڀ
の
中
で
、
２
０
５
０

年
ま
で
の
建
築
分
野
に
お
け
る
ೋ
ࢎ
化
୸

ૉ
ഉ
出
量
の
ਪ
計
を
行
っ
て
い
ま
す
。
住

宅
の
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
ഉ
出
量
を
考
え
る
際
に

は
、戸
建
住
宅
と
集
合
住
宅（
マ
ン
シ
ョ
ン
）

を
分
け
て
考
え
て
い
ま
す
。
戸
建
住
宅
は

୤
୸
ૉ
の
実
ݱ
に
お
い
て
、
マ
ン
シ
ョ
ン

よ
り
も
༗
利
な
面
が
あ
り
ま
す
。
戸
当
た

り
の
԰
根
面
積
が
大
き
い
こ
と
、
そ
し
て

建
ࡐ
に
木
ࡐ
を
選
୒
で
き
る
こ
と
で
す
。

つ
ま
り
戸
当
た
り
の
԰
根
面
積
が
大
き

け
れ
ば
、
そ
の
Ϳ
ん
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
が
可
能

で
す
。
೔
当
た
り
さ
え
よ
け
れ
ば
、
再
生

可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
だ
け
で
住
め
る
、
つ
ま

り
は
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
を
出
さ
な
い
の
と
同
じ

ゼ
ロ
・
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
・
ハ
ウ
ス
（
̯
̚
̝※

１

）

や
、
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
の
ഉ
出
࡟
減
に
貢
献
す

る
ラ
イ
フ
・
α
イ
ク
ル
・
カ
ー
Ϙ
ン
・
マ

イ
ナ
ス
住
宅
（
̡
̘
̘
̢
住
宅※

２

）
も
実
ݱ

で
き
ま
す
。
も
う
一
つ
は
、
戸
建
住
宅
は
、

空
気
中
の
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
を
ݻ
定
化
す
る
໾

ׂ
を
Ռ
た
す
「
木
ࡐ
」
を
建
ࡐ
に
選
୒
し

や
す
い
こ
と
で
す
。
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
を
ഉ
出

す
る
コ
ン
ク
リ
ー
ト
や
మ
を
少
な
く
し
、

ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
を
ݻ
定
化
す
る
木
ࡐ
を
使
え

ば
、
ま
さ
に
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
ഉ
出
量
を
マ
イ

ナ
ス
に
す
る
住
宅
で
す
。
そ
の
た
め
、
住

宅
の
୤
୸
ૉ
化
の
実
ݱ
に
向
け
て
は
、
戸

建
住
宅
の
貢
献
が
不
可
ܽ
だ
と
い
う
方
向

に
な
り
つ
つ
あ
り
ま
す
。

一
方
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
は
ど
う
か
。
୤

୸
ૉ
に
不
利
な
面
も
あ
り
ま
す
が
、
࡟
減

༨
地
が
大
き
い
と
も
ݴ
え
ま
す
。
不
利
な

面
と
し
て
は
、
戸
当
た
り
の
԰
根
面
積
が

小
さ
い
こ
と
で
す
。
ଠ
ཅ
ޫ
の
発
電
量
が

戸
当
た
り
使
用
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
に
対
し
て
小

さ
い
の
で
、
戸
当
た
り
の
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
の

࡟
減
ޮ
Ռ
が
小
さ
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

Ծ
に
ଠ
ཅ
ޫ
パ
ネ
ル
の
設
置
に
ベ
ラ
ン
μ

を
使
う
に
し
て
も
、
南
や
東
向
き
と
は
限

ら
ず
、難
し
い
場
合
が
出
て
き
ま
す
。ま
た
、

マ
ン
シ
ョ
ン
は
మ
ے
コ
ン
ク
リ
ー
ト
଄
、

మ
ࠎ
଄
、
మ
ࠎ
మ
ے
コ
ン
ク
リ
ー
ト
଄
の

た
め
、
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
の
ഉ
出
量
が
大
き
く

な
り
ま
す
。
コ
ン
ク
リ
ー
ト
や
మ
は
生
産

ա
程
で
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
を
ഉ
出
す
る
ૉ
ࡐ
だ

か
ら
で
す
。
た
だ
し
、
マ
ン
シ
ョ
ン
は
建

ࡐ
の
選
୒
࣍
第
で
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
の
࡟
減
෯

を
大
き
く
で
き
ま
す
。
ࠓ
後
は
、
̘
̡
Ｔ※

３

な
ど
木
ࡐ
を
使
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
内
外

で
ڙ
څ
さ
れ
る
こ
と
で
、
؀
ڥ
に
貢
献
す

る
ϙ
ジ
テ
ィ
ϒ
な
ϒ
ラ
ン
ド
化
が
進
み
、

不
動
産
会
社
が
ڙ
څ
し
や
す
く
な
る
と

い
っ
た
こ
と
が
ى
き
る
と
い
い
と
考
え
て

い
ま
す
。
そ
れ
が
マ
ン
シ
ョ
ン
の
୤
୸
ૉ

の
第
一
歩
に
な
り
そ
う
で
す
。

ベ
ー
タ
ー
に
৐
っ
た
り
し
て
ͼ
っ
く
り
し

て
い
る
シ
ー
ン
が
あ
り
ま
す
。
ੴ
୸
を
ৠ

気
機
関
で
使
え
る
よ
う
に
な
っ
て
交
通
が

発
ୡ
し
た
。
住
宅
も
大
き
く
ม
化
し
ま
し

た
。
ੴ
୸
Ր
力
発
電
の
電
力
を
使
っ
て
人

工
র
明
や
建
物
の
空
調
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

が
使
え
る
よ
う
に
な
っ
た
。
ϙ
ン
プ
ٕ
ज़

で
څ
ഉ
水
が
で
き
、
集
合
住
宅
で
も
Ӵ
生

的
に
฻
ら
せ
る
よ
う
に
な
っ
た
。
こ
れ
ら

は
産
業
ֵ
໋
の
成
Ռ
で
す
。

産
業
ֵ
໋
以
前
の
ੈ
ք
に
໭
る
と
い
う

考
え
も
あ
る
か
も
஌
れ
ま
せ
ん
が
、
ݱ
ࡏ

の
๛
か
さ
を
ҡ
持
し
よ
う
と
す
れ
ば
、
ੴ

୸
に
代
わ
る
、
新
た
な
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
ֵ
໋

を
ى
こ
す
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。
ࢲ
は
前
々

か
ら
、
Ԥ
भ
は
高
ޮ
཰
化
し
た
ੴ
୸
Ր
力

発
電
に
対
し
て
ྫྷ
୶
だ
な
と
思
っ
て
い
ま

し
た
。
し
か
し
、
Ԥ
भ
の
人
た
ち
は
エ
ネ

ル
Ϊ
ー
ֵ
໋
を
目
指
し
て
い
る
の
で
あ
っ

て
、
چ
来
の
ੴ
୸
の
ޮ
཰
化
は
思
考
の
࿮

外
だ
か
ら
と
考
え
る
と
合
点
が
行
き
ま
す
。

で
は
、
զ
が
ࠃ
の
住
宅
の
カ
ー
Ϙ
ン

ニ
ỿ
ー
ト
ラ
ル
（
以
下
、
୤
୸
ૉ
）
を
ど

う
考
え
る
΂
き
か
。
೔
本
で
エ
ネ
ル
Ϊ
ー

を
使
用
す
る
部
໳
を
、
産
業
（
工
場
等
）

や
ӡ
༌
（
自
動
車
等
）、
Ո
ఉ
、
業
務
な
ど

に
分
け
る
と
、
Ո
ఉ
部
໳
は
ྫྷ
ஆ
๪
や
Ո

電
な
ど
の
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
に
よ
っ
て
14
・
３
ˋ

の
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
を
出
し
て
い
る
こ
と
に
な

り
ま
す
。
こ
れ
を
ప
ఈ
し
た
ল
エ
ネ
と
再

生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
利
用
で
減
ら
す
。
難

し
い
の
は
、
೔
本
の
Ո
ఉ
は
Ԥ
ถ
と
ൺ
΂

て
あ
ま
り
ஆ
๪
を
使
っ
て
い
な
い
こ
と
で

す
。
住
宅
や
ຽ
生
部
໳
は
ι
フ
ト
的
な
ল

住宅のハードを改善することで、
冷暖房ゼロに近い状況を実現させなければいけません。
加えて、使うエネルギーも脱炭素化が求められます。

これらをどう具体化するか。
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か
か
り
に
く
い
、
と
い
っ
た
デ
ー
タ
が
集

ま
っ
て
い
ま
す
。
住
宅
性
能
の
向
上
に
よ

る
݈
߁
ޮ
Ռ
が
ূ
明
で
き
る
よ
う
に
な
り

ま
し
た
。
ল
エ
ネ
住
宅
の
݈
߁
ޮ
Ռ
は
、

ল
エ
ネ
վ
म
に
向
け
て
消
අ
者
を
༠
Ҿ
す

る
ݺ
ͼ
水
に
な
り
ま
す
。
い
ま
ま
で
は「
ল

エ
ネ
վ
म
は
ޫ
೤
අ
を
安
く
で
き
ま
す
よ
」

と
し
か
ݴ
え
ま
せ
ん
で
し
た
が
、
こ
れ
か

ら
は
、「
ল
エ
ネ
վ
म
は
ප
気
に
な
り
に
く

く
な
り
ま
す
よ
、
ҩ
ྍ
අ
を
࡟
減
で
き
ま

す
よ
」
と
ݺ
ͼ
か
け
ら
れ
ま
す
。
ল
エ
ネ

性
能
の
向
上
に
よ
っ
て
、
࢓
事
を
ٳ
ま
な

く
な
り
、
࢓
事
に
集
中
し
て
昇
進
し
や
す

く
な
る
、
と
い
っ
た
プ
ラ
ス
も
あ
る
か
も

し
れ
ま
せ
ん
し
、
住
宅
性
能
が
生
֔
年
ऩ

に
ܨ
が
る
こ
と
さ
え
ݱ
実
的
に
ア
ピ
ー
ル

で
き
ま
す
。
さ
ら
に
ݴ
え
ば
、
ࢠ
ど
も
の

成
長
に
も
Ө
ڹ
し
ま
す
。
住
宅
性
能
が
高

け
れ
ば
݈
߁
的
に
ҭ
つ
、
ア
レ
ル
Ϊ
ー
に

な
り
に
く
い
、
と
な
れ
ば
、
好
Ө
ڹ
は
計

り
஌
れ
ま
せ
ん
。

ా
ล

こ
れ
か
ら
୤
୸
ૉ
に
向
け
た
ল
エ

ネ
や
૑
エ
ネ
は
、
耐
震
性
能
、
防
Ր
性
能

に
࣍
ぐ
、
第
３
の
性
能
に
な
る
と
思
い
ま

ా
ล

マ
ン
シ
ョ
ン
は
԰
根
へ
の
ଠ
ཅ
ޫ

パ
ネ
ル
の
設
置
と
い
う
不
利
な
面
は
あ
っ

て
も
、
ল
エ
ネ
が
難
し
い
、
と
い
う
わ
け

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
む
し
ろ
、
マ
ン
シ
ョ

ン
の
ੈ
帯
当
た
り
の
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
消
අ
は
、

お
お
よ
そ
戸
建
住
宅
の
�
ׂ
程
度
と
༏
れ

て
い
ま
す
。
ま
た
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
同
じ

マ
ン
シ
ョ
ン
内
で
も
԰
根
側
や
࠺
側
な
の

か
、内
側
な
の
か
に
よ
っ
て
も
エ
ネ
ル
Ϊ
ー

消
අ
が
ม
わ
っ
て
き
ま
す
。
た
だ
し
、
ল

エ
ネ
を
進
め
て
も
、
ど
う
し
て
も
エ
ネ
ル

Ϊ
ー
消
අ
は
発
生
し
ま
す
。
そ
の
分
を
ど

う
再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
に
置
き
換
え
る

か
。
ٕ
ज़
ֵ
新
で
ບ
ঢ়
の
࣍
ੈ
代
ଠ
ཅ
ޫ

電
஑
が
商
用
化
さ
れ
れ
ば
、
マ
ン
シ
ョ
ン

の
น
を
利
用
す
る
な
ど
で
୤
୸
ૉ
が
可
能

に
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

住
宅
の
ল
エ
ネ
化
は
、
݈
߁
や

生
֔
年
ऩ
を
ࠨ
右
す
る
こ
と
も

ా
ล

住
宅
の
୤
୸
ૉ
、
ল
エ
ネ
を
考
え

る
上
で
重
要
な
の
は
、
ॵ
い
・
פ
い
が
Ҿ

き
ى
こ
す
݈
߁
の
側
面
で
す
。
அ
೤
性
能

や
換
気
性
能※

４

の
向
上
は
、
೤
中
঱
対
策
や

高
݂
ѹ
の
抑
制
と
い
っ
た
݈
߁
に
も
ޮ
Ռ

が
あ
る
か
ら
で
す
。

ҏ
߳
լ

２
０
１
４
年
か
ら
ࠃ
౔
交
通
ল

と
ް
生
࿑
働
ল
は
、
அ
೤
վ
म
の
前
後
ൺ

ֱ
調
ࠪ
を
全
ࠃ
規
模
で
行
っ
て
い
ま
す
。

ス
マ
ー
ト
ウ
ェ
ル
ネ
ス
住
宅
等
ਪ
進
事
業※

５

の
一
؀
で
す
。
こ
の
調
ࠪ
で
、
き
ち
ん
と

し
た
அ
೤
性
能
と
換
気
設
備
を
備
え
た
住

宅
で
は
高
݂
ѹ
に
な
り
に
く
く
、
౶
೘
ප

や
ࢷ
࣭
ҟ
常
঱
と
い
っ
た
重
い
ප
気
に
も

す
。
α
ッ
シ
や
૭
の
அ
೤
性
能
や
ল
エ
ネ

性
能
の
高
さ
は
݈
߁
に
ܨ
が
り
ま
す
。
で

き
れ
ば
、
ল
エ
ネ
性
能
を
マ
ン
シ
ョ
ン
の

価
値
と
し
て
市
場
が
認
ࣝ
し
て
く
れ
る
よ

う
に
な
っ
て
ほ
し
い
と
思
い
ま
す
。

消
අ
者
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
う
と
き

に
数
ࣈ
が
上
下
す
る
性
能
―
能
力
で
は
な

く
、
ど
う
い
っ
た
機
能
―
໾
ׂ
が
必
要
か

を
考
え
ま
す
。
一
Ո
団
ᓒ
の
た
め
の
リ
Ϗ

ン
グ
機
能
が
ཉ
し
い
と
か
、
最
ۙ
だ
と
テ

レ
ワ
ー
ク
が
で
き
る
࢓
事
部
԰
機
能
が
ཉ

し
い
と
か
、
ࢠ
ど
も
が
੠
や
Ի
を
出
す
か

ら
下
の
階
に
ڹ
か
な
い
防
Ի
機
能
が
ཉ
し

い
、
と
い
う
よ
う
な
໾
ׂ
を
考
え
ま
す
。

ল
エ
ネ
性
能
―
能
力
が
ཉ
し
い
か
ら
マ
ン

シ
ョ
ン
を
ߪ
入
す
る
、
と
い
う
方
は
多
く

な
い
で
し
Ỷ
う
。
消
අ
者
に
と
っ
て
ল
エ

ネ
や
૑
エ
ネ
は
、
数
あ
る
住
宅
の
性
能
の

中
の
１
つ
に
ա
͗
な
い
と
い
う
こ
と
で
す
。

た
だ
し
、
݈
߁
に
ܨ
が
る
と
な
れ
ば
ผ
で

す
。
݈
߁
に
฻
ら
す
機
能
―
໾
ׂ
が
ཉ
し

い
、
と
な
る
で
し
Ỷ
う
。

ҏ
߳
լ

ল
エ
ネ
性
能
を
高
め
た
݁
Ռ
、

マ
ン
シ
ョ
ン
価
֨
が
通
常
よ
り
数
ඦ
万
円

ר ಄ ର ஊ

今後は、CLTなど木材を使ったマンションが
内外で供給されることで、

環境に貢献するポジティブなブランド化が進み、
それがマンションの脱炭素の第一歩になりそうです。

※ 1 ZEH（ゼッチ）：
ωοτɾθϩɾΤωϧΪʔɾϋ΢ε
は֎ൽのஅ೤ੑ能౳をେ෯ʹ্޲さ
ͤるとともʹ、ޮߴ཰なઃඋγες
ϜのಋೖʹΑΓ、ࣨ಺ڥ؀の࣭をҡ
࣋しͭͭେ෯なলΤωϧΪʔを࣮ݱ
した্で、࠶ੜՄ能ΤωϧΪʔをಋ
ೖすることʹΑΓ、೥ؒのҰ࣍Τω
ϧΪʔফඅྔのऩࢧがθϩとなるこ
とを໨ࢦしたॅ୐

※ 2 LCCM（エルシーシーエム）：
ϥΠϑɾαΠΫϧɾΧʔϘϯɾϚΠ
φεॅ୐とは、ݐઃ࣌、ӡ༻࣌、ഇ
Խ୸ૉࢎてग़དྷる͚ͩೋ͍͓ʹ࣌غ
औΓ૊Έ、さらʹଠཅޫൃిなʹݮ
どをར༻した࠶ੜՄ能ΤωϧΪʔの
૑ग़ʹΑΓ、ॅ୐ݐઃ࣌のೋࢎԽ୸
ૉ排ग़ྔもؚΊϥΠϑαΠΫϧを௨
͡てのೋࢎԽ୸ૉのऩࢧをϚΠφε
ʹするॅ୐ɹ

※　3  CLT（Cross Laminated Timber）：
൘ࡐをણҡํ޲が௚֯ʹަΘるΑ͏
ʹॏͶて઀ணしたύωϧ
˞ ���ともߟࢀはࠃ౔ަ௨লαΠτ

※ 4　೤ަؾ׵ܕ׵γεςϜなど

※ ҭてੈࢠ又はऀ֐ো、ऀྸߴ　5
ଳのॅډの҆ఆ֬อٴͼ݈߁のҡ
࣋ɾ૿ਐʹࢿするۀࣄのఏҊをެื
し、༧ࢉのൣғ಺ʹ͓͍て、ࠃがࣄ
ཁするඅ༻のҰ෦をิॿʹࢪの࣮ۀ
するۀࣄɹߟࢀはࠃ౔ަ௨লαΠτ
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エ
ネ
ル
Ϊ
ー
ෛ
୲
が
重
く
な
っ
て
し
ま
う

お
そ
れ
も
あ
り
ま
す
。

ҏ
߳
լ

住
宅
の
୤
୸
ૉ
に
は
、
ま
ず
自

分
の
敷
地
の
中
で
最
大
限
、
૑
エ
ネ
の
౒

力
を
す
る
の
が
前
提
だ
ろ
う
と
思
い
ま
す
。

再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
と
ݴ
っ
て
も
、
自

વ
؀
ڥ
の
վ
ม
を
൐
う
こ
と
を
意
ࣝ
し
な

け
れ
ば
い
け
ま
せ
ん
。
例
え
ば
メ
Ψ
ι
ー

ラ
ー
で
あ
れ
ば
೶
地
や
ࢁ
の
ࣼ
面
を
઎
拠

し
て
い
ま
す
。
将
来
、
ੈ
ք
的
に
৯
ྉ
が

ඡ
ഭ
す
れ
ば
、
ٳ
ߞ
田
が
ま
た
৯
ྉ
生
産

に
స
用
さ
れ
る
可
能
性
も
高
い
こ
と
も
೦

಄
に
入
れ
て
お
き
た
い
で
す
。

ా
ล

海
外
で
は
、再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー

は
な
る
΂
く
ۙ
く
、
ニ
ア
ό
イ
（
ۙ
所
）

で
調
ୡ
で
き
た
ほ
う
が
い
い
と
し
て
い
ま

す
。
഑
ૹ
電
໢
へ
の
Ө
ڹ
が
少
な
い
で
す

し
、
ૹ
電
ロ
ス
も
少
な
い
か
ら
で
す
ね
。

そ
の
点
、
೔
本
は
住
宅
の
԰
根
を
使
わ

͟
る
を
得
な
い
ঢ়
گ
に
な
っ
て
い
ま
す
。

直
ۙ
の
２
０
３
０
年
目
標※

６

の
ୡ
成
に
向
け

て
増
や
せ
る
再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
は
、

Ք
働
す
る
ま
で
の
時
間
が
୹
い
ଠ
ཅ
ޫ
発

電
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。
し
か
し
、
೔
本
で

は
ࠃ
౔
面
積
当
た
り
の
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
設
備

容
量
は
す
で
に
ੈ
ք
一
で
、
ฏ
地
面
積
当

た
り
で
は
２
位
の
ド
イ
π
の
２
ഒ
に
な
っ

て
い
ま
す
。
ଠ
ཅ
ޫ
電
஑
を
置
け
る
ฏ
地

の
ద
地
は
少
な
く
な
っ
て
い
て
、
公
共
施

設
の
԰
根
や
空
ߓ
の
敷
地
、
ߥ
ഇ
೶
地
な

ど
を
使
っ
て
も
２
０
３
０
年
の
目
標
に
は

ಧ
き
ま
せ
ん
。
そ
う
な
る
と
、「
住
宅
の
԰

高
く
な
っ
た
と
し
ま
す
。
こ
の
数
ඦ
万
を

ޫ
೤
අ
の
減
少
分
で
ิ
う
こ
と
が
で
き
る

か
、
と
い
う
と
ඇ
常
に
難
し
い
と
思
い
ま

す
。
そ
う
で
あ
れ
ば
、
他
の
෇
加
価
値
が

あ
る
こ
と
を
ࣔ
す
必
要
が
あ
り
ま
す
。

例
え
ば
、
要
հ
ޢ
認
定
を
受
け
た
ࡏ
宅

の
方
々
５
０
０
人
の
調
ࠪ
を
し
ま
し
た
が
、

室
Թ
の
た
っ
た
２
ˆ
の
ҧ
い
で
要
հ
ޢ
期

間
が
３
年
も
ҧ
い
が
出
ま
し
た
。
ど
う
い

う
Ո
に
住
む
か
で
、
人
生
の
最
後
に
৸
た

き
り
の
ま
ま
３
年
長
く
ա
͝
す
か
、
ա
͝

さ
な
い
か
が
分
か
れ
ま
す
。
３
年
ҧ
う
と
、

要
հ
ޢ
අ
用
の
自
ݾ
ෛ
୲
だ
け
で
も

３
０
０
万
円
ぐ
ら
い
ҧ
っ
て
き
ま
す
。

ా
ล

ল
エ
ネ
性
能
の
向
上
と
価
֨
を
う

ま
く
説
明
で
き
る
と
い
い
で
す
ね
。
消
අ

者
、
と
り
わ
け
一
࣍
取
得
者
層
の
ੈ
帯
年

ऩ
が
下
が
っ
て
い
る
中
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン

の
ߪ
入
に
は
シ
Ϗ
ア
に
な
っ
て
い
ま
す
。

立
地
や
間
取
り
な
ど
༷
々
な
要
ૉ
を
取
ࣺ

根
が
空
い
て
い
る
か
ら
置
き
ま
し
Ỷ
う
」

と
な
る
。

ま
た
、
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
の
電
力
を
໷
間
に

使
う
に
は
஝
電
஑
が
必
要
で
す
。
再
生
可

能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
は
時
間
に
よ
っ
て
発
電
量

が
ม
動
す
る
の
で
、
電
力
を
ޮ
཰
的
に
利

用
で
き
る
よ
う
、
電
気
を
使
う
側
が
コ
ン

ト
ロ
ー
ル
す
る
こ
と
も
大
事
で
す
。
カ
リ

フ
Ỽ
ル
ニ
ア
भ
で
は
新
築
住
宅
に
対
し
て

ଠ
ཅ
ޫ
電
஑
の
設
置
を
義
務
化
し
た
だ
け

で
な
く
、
ध
要
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
に
ܨ
が
る

஝
電
஑
の
ซ
設
を
進
め
て
い
ま
す
。
զ
が

ࠃ
で
も
、
将
来
は
஝
電
஑
を
ී
ٴ
さ
せ
つ

つ
、
څ
౬
ث
の
ன
間
利
用
な
ど
で
再
エ
ネ

を
༗
ޮ
に
自
Ո
消
අ
す
る
౒
力
を
し
て
い

か
な
い
と
い
け
ま
せ
ん
。

な
お
、
カ
リ
フ
Ỽ
ル
ニ
ア
भ
で
は
、
オ

フ
ィ
ス
Ϗ
ル
に
も
デ
マ
ン
ド
α
イ
ド
（
ध

要
α
イ
ド
）
の
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
に
資
す
る

設
備
の
設
置
を
義
務
化
し
て
い
ま
す
。
೔

র
や
時
間
に
よ
っ
て
ޫ
量
を
ม
化
さ
せ
る

ス
マ
ー
ト
র
明
や
、
৭
が
ม
わ
る
ス
マ
ー

ト
ウ
ィ
ン
ド
ウ
、
人
感
セ
ン
α
ー
な
ど
か

ら
༷
々
な
デ
ー
タ
を
̗
̖
̨※

７

や
ス
マ
ー
ト

メ
ー
タ
ー
に
集
め
、
建
物
が
Կ
に
エ
ネ
ル

Ϊ
ー
を
使
っ
て
い
る
の
か
を
ྫྷ
ஆ
๪
や
設

備
機
ث
だ
け
で
な
く
人
の
動
き
ま
で
把
握

す
る
こ
と
も
ࢼ
み
ら
れ
て
い
ま
す
。
将
来

は
、
こ
れ
ら
の
設
備
と
デ
ー
タ
を
使
っ
て

建
物
全
体
を
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
す
る
プ
ラ
ッ

ト
フ
Ỽ
ー
Ϝ
が
立
ち
上
が
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。
ま
た
、
こ
れ
ら
の
設
備
や
デ
ー
タ

住宅性能の向上による健康効果が
証明できるようになりました。
省エネ住宅の健康効果は、

省エネ改修に向けて消費者を誘引する
呼び水になります。

選
୒
し
て
マ
ン
シ
ョ
ン
を
選
Ϳ
と
思
う
の

で
す
が
、
அ
೤
や
換
気
と
い
っ
た
ল
エ
ネ

性
能
を
๨
れ
な
い
で
ཉ
し
い
。

୤
୸
ૉ
に
は

再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー

住
宅
の
԰
根
し
か

空
い
て
い
な
い

ా
ล

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
݈
߁
ޮ
Ռ
に
஫

目
し
て
ল
エ
ネ
を
行
っ
て
も
ら
え
れ
ば
、

再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
を
導
入
す
る
こ
と

で
୤
୸
ૉ
が
実
ݱ
で
き
ま
す
。
マ
ン
シ
ョ

ン
は
԰
根
で
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
を
し
て
も
一
棟

全
体
の
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
を
࿫
え
ま
せ
ん
か
ら
、

再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
の
電
力
を
外
部
か

ら
ߪ
入
し
な
い
と
い
け
ま
せ
ん
。
と
こ
ろ

が
、
զ
が
ࠃ
の
再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
の

価
֨
は
ґ
વ
と
し
て
ੈ
ք
ฏ
ۉ
よ
り
も
高

く
、
ࠓ
後
も
低
下
し
て
い
く
ঢ়
گ
に
は
必

ず
し
も
な
い
よ
う
で
す
。
マ
ン
シ
ョ
ン
の
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を
使
っ
て
、
Ϗ
ル
全
体
の
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
を

コ
ン
ト
ロ
ー
ル
す
る
こ
と
で
、
発
電
量
が

ม
動
す
る
再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
を
༗
ޮ

に
利
用
し
よ
う
と
し
て
い
ま
す
。
զ
が
ࠃ

も
௥
い
つ
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。

ҏ
߳
լ

ώ
ー
ト
ϙ
ン
プ
の
څ
౬
ث
も
、

い
ま
ま
で
は
໷
間
電
力
が
安
い
か
ら
໷
に

貯
め
て
い
た
も
の
が
、
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
が
主

流
に
な
れ
ば
ன
間
に
貯
め
る
よ
う
に
す
る

と
か
、
い
ろ
い
ろ
な
も
の
が
シ
フ
ト
し
て

い
ま
す
ね
。
や
は
り
消
අ
者
の
認
ࣝ
や
行

動
を
ม
え
て
も
ら
う
こ
と
が
大
事
で
、
そ

の
た
め
に
は
マ
ン
シ
ョ
ン
の
ߪ
入
層
に
ૌ

え
か
け
る
わ
か
り
や
す
い
説
明
を
し
て
い

き
た
い
で
す
ね
。

住
宅
の
୤
୸
ૉ
に
向
け
た

׭
ຽ
そ
れ
ͧ
れ
の
໾
ׂ

ా
ล

୤
୸
ૉ
に
向
け
て
は
ど
う
し
て
も

新
た
な
౤
資
が
求
め
ら
れ
ま
す
。
高
い
ল

ま
す
が
、
そ
れ
は
ି
主
で
あ
る
大
Ո
さ
ん

の
੹
務
を
重
く
見
て
い
る
か
ら
で
す
。
೔

本
で
は
、
௞
ି
住
宅
に
そ
の
よ
う
な
規
制

を
す
る
こ
と
は
極
め
て
難
し
い
と
思
い
ま

す
が
、
住
ま
う
人
の
݈
߁
を
考
え
た
ら
、

ল
エ
ネ
性
能
の
表
ࣔ
だ
け
は
き
ち
ん
と
し

て
、
消
අ
者
が
選
୒
出
来
る
よ
う
に
し
て

お
く
こ
と
は
重
要
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。

ҏ
߳
լ

住
宅
の
ল
エ
ネ
性
能
に
よ
っ
て

要
հ
ޢ
期
間
が
ม
わ
る
、
と
ݴ
い
ま
し
た

が
、
そ
れ
は
੓
෎
の
ࡒ
੓
に
と
っ
て
も
社

会
保
ݥ
ྉ
の
抑
制
に
ܨ
が
り
ま
す
。
հ
ޢ

අ
用
は
８
ׂ
、
９
ׂ
が
公
的
ෛ
୲
で
す
。

３
年
と
な
れ
ば
、
１
０
０
０
万
円
Ỗ

２
０
０
０
万
円
の
公
的
ෛ
୲
額
が
１
人
当

た
り
で
ҧ
っ
て
き
ま
す
。
ল
エ
ネ
վ
म
は

高
く
て
も
数
ඦ
万
円
で
す
か
ら
、
੓
෎
が

全
て
ෛ
୲
し
た
と
し
て
も
、
৸
た
き
り
な

ど
の
予
防
に
よ
る
将
来
の
ࡒ
੓
に
対
す
る

ベ
ネ
フ
ィ
ッ
ト
が
上
ճ
り
ま
す
。

ް
生
࿑
働
大
ਉ
が
、
݈
߁
増
進
法
に
基

づ
い
て
ࠃ
ຽ
の
݈
߁
の
増
進
の
ਪ
進
に
関

す
る
方
向
性
や
目
標
な
ど
を
定
め
る
「
݈

߁
೔
本
21
」
が
お
お
よ
そ
10
年
Ϳ
り
に
࣍

の
計
画
に
向
け
た
見
直
し
を
始
め
て
い
ま

す
。
そ
の
中
に
、
Կ
と
か
住
؀
ڥ
に
つ
い

て
も
入
れ
て
ཉ
し
い
と
働
き
か
け
て
い
ま

す
。
݈
߁
೔
本
21
に
住
؀
ڥ
が
൓
ө
さ
れ

れ
ば
、
݈
߁
と
住
宅
で
行
੓
が
よ
り
歩
調

を
合
わ
せ
ら
れ
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。
ひ

い
て
は
、
住
宅
の
୤
୸
ૉ
に
も
ܨ
が
っ
て

い
き
ま
す
。

ా
ล

࣍
の
ল
エ
ネ
法
の
վ
正
に
向
け
て

は
、新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
に
も
ল
エ
ネ
の
ト
ッ

プ
ラ
ン
ナ
ー
制
度※

８

が
で
き
る
予
定
で
す
。

年
間
の
ڙ
څ
量
が
一
定
の
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー

に
は
通
常
よ
り
も
高
い
、
10
ˋ
以
上
ল
エ

ネ
性
能
が
高
い
マ
ン
シ
ョ
ン
を
଄
っ
て
く

だ
さ
い
、
と
い
う
制
度
で
す
。
も
し
か
す

る
と
、
そ
れ
以
上
の
性
能
が
求
め
ら
れ
る

か
も
஌
れ
ま
せ
ん
。
そ
れ
に
合
わ
せ
て
、

ল
エ
ネ
性
能
の
高
さ
を
ࣔ
す
ラ
ベ
ル
制
度

の
ී
ٴ
策
も
ࠃ
౔
交
通
ল
は
考
え
て
い
る

よ
う
で
す
。
ߪ
入
時
や
௞
आ
時
に
、
消
අ

者
が
そ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
ল
エ
ネ
性
能
、

அ
೤
性
能
が
わ
か
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。

こ
の
制
度
に
加
え
て
、
ল
エ
ネ
の
݈
߁
へ

の
ޮ
Ռ
も
஌
ら
れ
る
よ
う
に
な
れ
ば
、
消

අ
者
も
「
ল
エ
ネ
性
能
が
高
い
方
が
い
い
」

と
な
る
。
さ
ら
に
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
向
け

の
ল
エ
ネ
の
α
ッ
シ
や
Ψ
ラ
ス
も
高
性
能

な
੡
品
が
ී
ٴ
す
る
に
ै
っ
て
Ϙ
リ
ỿ
ー

Ϝ
κ
ー
ン
と
な
り
、
価
֨
も
リ
ー
ζ
ナ
ϒ

ル
に
な
っ
て
い
く
と
ྑ
い
と
思
い
ま
す
。

ר ಄ ର ஊ

我が国の再生可能エネルギーの価格は
依然として世界平均よりも高く、
今後も低下していく状況には
必ずしもないようです。

マンションのエネルギー負担が
重くなってしまうおそれもあります。

エ
ネ
を
௥
求
す
れ
ば
そ
の
Ϳ
ん
コ
ス
ト
は

か
か
っ
て
し
ま
う
。
一
方
で
、
規
模
の
利

ӹ
で
、
൚
用
化
、
一
般
化
し
た
建
ࡐ
や
機

ث
は
安
く
な
り
ま
す
。
例
え
ば
、
シ
ン
グ

ル
Ψ
ラ
ス
じ
Ỵ
な
く
複
層
Ψ
ラ
ス
し
か
な

い
、と
な
れ
ば
値
ஈ
は
下
が
り
ま
す
。
α
ッ

シ
も
、
ア
ル
ϛ
か
ら
थ
ࢷ
、
木
੡
と
い
う

よ
う
に
、
高
い
அ
೤
性
能
の
も
の
し
か
使

え
な
く
な
れ
ば
安
く
な
り
ま
す
。
前
ճ

２
０
１
９
年
の
ল
エ
ネ
法
վ
正
で
、
建
売

戸
建
だ
け
で
な
く
஫
จ
戸
建
や
௞
ି
住
宅

に
つ
い
て
も
大
規
模
事
業
者
に
ল
エ
ネ
基

準
が
課
せ
ら
れ
た
こ
と
で
、
建
ࡐ
の
マ
ー

ケ
ッ
ト
が
ず
い
Ϳ
ん
ม
化
し
ま
し
た
。
規

制
と
い
う
よ
り
も
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ϒ
に

よ
っ
て
ม
え
て
い
く
。
規
制
だ
け
で
ม
え

て
い
く
の
は
難
し
い
。

Ԥ
भ
、
と
り
わ
け
ӳ
ࠃ
で
は
、
݈
߁
の

観
点
か
ら
、
அ
೤
性
能
や
換
気
の
ྼ
る
௞

ି
住
宅
は
௞
ି
で
き
な
い
、
と
な
っ
て
い

※6ɹ���� ೥݄̐ �� ೔のީؾαϛο
τでੁલट૬がද໌したԹࣨޮՌΨε
ʵ ��ˋʢ���� ೥౓ൺʣの໨ඪ

※ 7 BAS：
ϏϧσΟϯάΦʔτϝʔγϣϯγες
ϜɹϏϧ಺のి力ɾઃඋを੍ޚするγ
εςϜɹ೔ຊでは #&.4 とݺ͹れる

※ 8ɹେن໛ऀۀࣄʹରして、Ұൠの
の໨্޲লΤωੑ能の͍ߴΑΓऀۀࣄ
ඪʢτοϓϥϯφʔج४ʣをఆΊ、அ
೤ੑ能の֬อ、ޮ཰ੑのݐ͍ߴஙઃඋ
のಋೖ౳ʹΑΓҰ૚のলΤωੑ能の޲
্を༠ಋする੍౓ɹߟࢀはࠃ౔ަ௨ল
αΠτ
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発
の
た
め
の
２
０
３
０
ア
ジ
ェ
ン
μ
の
タ
イ
ト

ル
）
」
で
あ
り
、
２
０
３
０
年
に
向
け
て
社
会

を
ม
ֵ
し
て
い
く
取
り
組
み
だ
。
パ
リ
協
定

は
、
「
産
業
ֵ
໋
前
か
ら
の
気
Թ
上
昇
を

２
ˆ
ະ
ຬ
に
抑
制
す
る
こ
と
を
規
定
す
る
と

と
も
に
、
１
・
５
ˆ
ま
で
へ
の
抑
制
に
向
け

た
౒
力
の
ܧ
ଓ
」
を
క
約
ࠃ
に
求
め
て
お
り
、

気
Թ
上
昇
が
１
・
５
ˆ
を
上
ճ
る
こ
と
が
予
想

さ
れ
る
２
０
５
０
年
ま
で
に
カ
ー
Ϙ
ン
ニ
ỿ
ー

ト
ラ
ル
の
ୡ
成
を
求
め
て
い
る
。
い
ず
れ
の
目

標
・
協
定
も
、
地
ٿ
؀
ڥ
と
人
ྨ
社
会
の
持
ଓ

可
能
性
を
目
指
す
点
で
一
க
し
て
い
る
。
例
え

ば
̨
̙
̜
͂
は
、
「
経
ࡁ
・
社
会
・
؀
ڥ
の
統

合
的
取
組
」
を
う
た
っ
て
い
る
。
経
ࡁ
・
社

会
・
؀
ڥ
の
要
ૉ
は
૬
ޓ
に
関
連
し
、
そ
の

ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
の
ഉ
出
を
ゼ
ロ
も
し
く
は
マ
イ
ナ

ス
に
し
よ
う
と
い
う
こ
と
だ
。
こ
の
取
り
組
み

は
ಛ
に
住
宅
分
野
で
盛
ん
で
あ
る
が
、
戸
建
住

宅
と
集
合
住
宅
（
マ
ン
シ
ョ
ン
）
で
は
そ
の
形

ଶ
の
ҧ
い
か
ら
、
૑
エ
ネ
ޮ
཰
に
ࠩ
ҟ
が
生
じ

る
。
戸
建
住
宅
は
戸
当
た
り
の
԰
根
面
積
が
大

き
い
の
で
े
分
な
૑
エ
ネ
が
可
能
で
あ
る
一

方
、
マ
ン
シ
ョ
ン
は
԰
根
面
積
（
戸
当
た
り
）

が
小
さ
い
の
で
、
戸
当
た
り
で
צ
定
す
れ
ば
े

分
な
૑
エ
ネ
が
で
き
な
い
と
い
う
݁
Ռ
に
な

る
。
「
૑
エ
ネ
に
よ
る
୤
୸
ૉ
」
と
い
う
観
点

に
立
て
ば
そ
の
通
り
だ
が
、
建
設
・
ӡ
用
ஈ
階

で
ഉ
出
す
る
؀
ڥ
ෛ
ՙ
に
着
目
す
れ
ば
マ
ン

シ
ョ
ン
の
方
が
戸
建
住
宅
よ
り
小
さ
い
の
で
、

ト
ー
タ
ル
と
し
て
の
ෛ
ՙ
࡟
減
の
視
点
を
๨
れ

て
は
い
け
な
い
。
戸
当
た
り
の
԰
根
面
積
が
小

さ
い
と
い
う
こ
と
は
、
そ
れ
だ
け
マ
ン
シ
ョ
ン

の
方
が
౔
地
の
利
用
ޮ
཰
が
高
い
と
い
う
こ
と

を
意
ຯ
し
て
い
る
。
૑
エ
ネ
の
多
Չ
だ
け
で
評

価
す
る
こ
と
は
、
戸
当
た
り
の
԰
根
面
積
の
大

小
だ
け
に
着
目
す
る
こ
と
と
な
り
、
評
価
の
視

点
が
一
面
的
に
な
り
か
ね
な
い
。
住
宅
が
発
生

す
る
多
༷
な
؀
ڥ
ෛ
ՙ
を
考
え
た
場
合
、
戸
当

た
り
の
؀
ڥ
ෛ
ՙ
の
総
計
は
マ
ン
シ
ョ
ン
の
方

が
少
な
い
と
考
え
ら
れ
る
か
ら
だ
。

ί
ン
パ
Ϋ
ト
シ
ς
ỹ
と
౎
ࢢ
ډ
住

コ
ン
パ
ク
ト
シ
テ
ィ
と
い
う
֓
೦
は
؀
ڥ
ෛ

ՙ
の
少
な
い
都
市
と
い
う
֓
೦
に
݁
ͼ
෇
く
。

都
市
ډ
住
に
お
い
て
は
、
؀
ڥ
ෛ
ՙ
の
少
な
い

マ
ン
シ
ョ
ン
が
当
વ
主
流
と
な
る
。
ࠃ
連
は
、

２
０
１
５
年
に
発
表
し
た
̨
̙
̜
͂
に
関
連
す

住まいの
カーボンニュートラル

政策ウォッチ

զが国は、����೥ΧーϘンχϡートラルに͚ͯ޲、Թࣨޮ
ՌΨスのߋなる࠶、ݮ࡟ੜՄೳΤωルΪーの׆༻なͲがٻ
Ίられ͍ͯる。ݐஙのলΤωのୈҰਓऀで、4%(Tとݐங
のؔ܎に͍ͭͯも࿦ߟのあるݐஙڥ؀・লΤωルΪーߏػ
ཧࣄ௕を຿Ίるଜ上पࡾ・東ژ大ֶ໊༪ڭतに、4%(T
とΧーϘンχϡートラル、ΧーϘンχϡートラルに͚޲たϚン
γϣンにٻΊられるࡦࢪに͍ͭͯฉ͍た。

す
΂
て
が
ݸ
人
と
社
会
の
安
ೡ
に

と
っ
て
不
可
ܽ
で
、
住
ま
い
の
計
画

の
基
൫
で
も
あ
る
。

建
築
物
は
人
ྨ
の
生
活
基
൫
、
経

ࡁ
基
൫
を
提
ڙ
し
て
い
る
。
一
方
で

建
築
物
は
多
く
の
؀
ڥ
ෛ
ՙ
を
発
生

し
て
い
る
の
で
、
ෛ
ՙ
࡟
減
に
౒
め

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。
̨
̙
̜
͂
の

ΰ
ー
ル
11
は
「
แ
ઁ
的
で
安
全
か
つ

強
ᯰ
（
レ
ジ
リ
エ
ン
ト
）
で
持
ଓ
可

能
な
都
市
ٴ
ͼ
人
間
ډ
住
を
実
ݱ
す

る
」
で
あ
る
。
こ
の
目
標
を
含
め
、

؀
ڥ
ෛ
ՙ
の
少
な
い
建
物
を
実
ݱ
す

る
た
め
に
は
、
̨
̙
̜
͂
が
提
এ
す

る
「
経
ࡁ
・
社
会
・
؀
ڥ
の
調
࿨
」

を
意
ࣝ
し
た
建
物
や
ま
ち
づ
く
り
を

考
え
る
必
要
が
あ
る
。

住
宅
に
͓
͚
Δ
؀
ڥ
ෛ
ՙ
の
ൃ
ੜ
と

૑
Τ
ω
に
Α
Δ
ෛ
ՙ
࡟
ݮ
の
視
఺

建
築
は
建
設
、
ӡ
用
、
ഇ
غ
の
ラ
イ
フ
α
イ

ク
ル
を
通
し
て
、
大
量
の
資
ݯ
・
エ
ネ
ル
Ϊ
ー

を
消
අ
し
、
多
༷
な
؀
ڥ
ෛ
ՙ
を
発
生
し
て
い

る
。
カ
ー
Ϙ
ン
ニ
ỿ
ー
ト
ラ
ル
の
੓
策
課
題
は

ෛ
ՙ
対
策
の
１
つ
と
位
置
づ
け
ら
れ
る
。
ۙ

年
、
建
築
分
野
で
は
、
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
を
利
用
し

た
૑
エ
ネ
に
よ
る
カ
ー
Ϙ
ン
ニ
ỿ
ー
ト
ラ
ル
に

向
け
た
取
り
組
み
が
主
流
化
し
つ
つ
あ
る
。
建

物
の
ӡ
用
で
消
අ
さ
れ
る
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
を
、
建

物
の
オ
ン
α
イ
ト
（
敷
地
内
）
、
つ
ま
り
԰
根

な
ど
に
設
置
し
た
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
の
電
力
で
ま
か

な
う
こ
と
で
、
実
࣭
的
に
ӡ
用
ஈ
階
に
お
け
る

ଜ্पࡾ�氏
౦ژେֶ໊༪ڭत　ݐ築ڥ؀ɾলΤωルΪーߏػཧ事௕

࣋
ଓ
Մ
ೳ
ࣾ
ձ
と

ݐ
෺
の
؀
ڥ
ෛ
ՙ

「
̨
̙
̜
͂
」
と
「
パ
リ
協
定
」
は
持
ଓ
可

能
社
会
の
実
ݱ
と
い
う
目
標
を
共
༗
し
て
い

る
。
カ
ー
Ϙ
ン
ニ
ỿ
ー
ト
ラ
ル
は
、
こ
れ
ら
の

࿮
組
み
の
下
で
の
୤
୸
ૉ
に
関
す
る
੓
策
課
題

だ
。
̨
̙
̜
͂
は
２
０
１
５
年
�
月
に
ࠃ
連
に

お
い
て
全
会
一
க
で
࠾
୒
さ
れ
た
持
ଓ
可
能
な

社
会
に
向
け
た
グ
ロ
ー
ό
ル
な
開
発
目
標
で
あ

る
。
パ
リ
協
定
は
２
０
１
６
年
11
月
に
発
ޮ
し

た
気
ީ
ม
動
࿮
組
み
条
約
に
基
づ
く
Թ
室
ޮ
Ռ

Ψ
ス
の
࡟
減
や
気
ީ
ม
動
へ
の
ద
応
を
求
め

る
ࠃ
際
協
定
だ
。
̨
̙
̜
͂
の
大
目
標
は

「
զ
々
の
ੈ
ք
を
ม
ֵ
す
る
（
持
ଓ
可
能
な
開

ଜ上पࡾʢΉらかΈ・しΎうͧうʣ
౦ژେֶ໊༪ڭत
ʢ一ࡒʣݐ築ڥ؀ɾলΤωルΪーߏػ�ཧ事௕
����೥౦ژେֶֶ޻෦ݐ築ֶՊଔ業ɻ
����೥౦ژେֶੜٕ࢈ज़ڀݚॴڭतɻ
����೥σϯマーΫ޻Պେֶ٬һڭतɻ
����೥ܚጯٛक़େֶཧֶ޻෦ڭतɻ����
೥ݐ築ڀݚॴཧ事௕ɻ����೥ݐ築ڥ؀ɾ
লΤωルΪーߏػཧ事௕ʢब೚͸����೥Α
Γʣɻओͳஶॻʹɺʮࣨڭのڥ؀ͱֶशޮ཰ʯ
ʢڞஶɺݐ築ࢿྉࣾڀݚɺ����೥ʣɺʮϰΝ
φΩϡラーݐ築ੑڥ؀ॅډೳʯʢܚጯٛक़େ
ֶग़൛ձɺ�����೥ʣɺʮ௿୸ૉࣾձʹ͓͚Δ
ΤωルΪーマωジメϯτʯʢڞஶɺܚጯٛक़େֶ
ग़൛ձɺ����೥ʣɺʮεマーτ̱ εϦϜະདྷ都
市ߏ૝ʯʢΤωルΪーフΥーラϜɺ����೥ʣͳ
Ͳଟ਺ɻ
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る
事
実
や
ޮ
Ռ
を
ま
と
め
た
フ
ァ
ク
ト
シ
ー
ト

の
中
で
、
都
市
に
つ
い
て
「
面
積
に
し
て
地
ٿ

の
཮
地
部
分
の
わ
ず
か
２
ˋ
に
す
͗
な
い
都
市

は
、
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
消
අ
の
�0
Ỗ
80
ˋ
、
୸
ૉ
ഉ

出
量
の
75
ˋ
を
઎
め
る
」
と
ه
し
て
い
る
。
都

市
こ
そ
が
、
地
ٿ
؀
ڥ
の
持
ଓ
可
能
性
に
大
き

な
Ө
ڹ
を
ٴ
΅
し
て
い
る
と
い
う
評
価
だ
。
コ

ン
パ
ク
ト
シ
テ
ィ
の
重
要
さ
が
指
ఠ
さ
れ
る
Ώ

え
ん
で
あ
る
。
一
方
で
ࠃ
連
資
ྉ
で
は
、
「
都

市
の
᜚

ち
ỵ
う

密み
つ

性せ
い

は
、
ޮ
཰
性
を
高
め
、
ٕ
ज़
ֵ

新
を
も
た
ら
し
な
が
ら
、
資
ݯ
と
エ
ネ
ル
Ϊ
ー

の
消
අ
を
低
減
す
る
可
能
性
も
あ
る
」
「
؀
ڥ

に
༏
し
い
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
・
シ
ス
テ
Ϝ
を
࠾
用
す

る
こ
と
に
よ
り
、
そ
の
ޮ
཰
を
最
ద
化
で
き
る

能
力
も
ൿ
め
て
い
る
」
と
評
価
す
る
。
つ
ま

り
、
都
市
は
密
度
を
高
め
つ
つ
（
コ
ン
パ
ク
ト

化
）
、
新
し
い
ٕ
ज़
を

導
入
す
る
こ
と
で
、
෯

広
い
意
ຯ
で
の
؀
ڥ
ෛ

ՙ
࡟
減
に
貢
献
で
き
る

可
能
性
を
ࣔ
し
て
い

る
。
実
際
、
ੈ
ք
ۜ
行

に
よ
る
調
ࠪ
で
は
、
大

都
市
ほ
ど
一
人
当
た
り

の
༌
ૹ
部
໳
の
ഉ
出
す

る
ೋ
ࢎ
化
୸
ૉ
が
少
な

い
。
大
都
市
ほ
ど
公
共

交
通
の
利
用
ޮ
཰
が
向

上
す
る
か
ら
だ
。

マ
ン
シ
ョ
ン
は
ロ
ー

マ
の
ੲ
か
ら
、
都
市
の

経
ࡁ
・
社
会
を
ࢧ
え

る
、
住
ま
う
た
め
の
イ

ン
フ
ラ
で
あ
っ
た
と

ݴ
っ
て
い
い
。
地
ٿ
؀

ڥ
の
持
ଓ
可
能
性
を
௥

求
す
る
ݱ
代
に
お
い

て
、
建
物
の
؀
ڥ
性
能

を
評
価
す
る
場
合
、
؀

ڥ
ෛ
ՙ
全
体
の
࡟
減
と

い
う
視
点
を
๨
れ
て
は
な
ら
な
い
。

ྫྷ
ஆ
๪
ෛ
ՙ
に
つ
い
て
考
え
る
。
集
合
住
宅

（
マ
ン
シ
ョ
ン
）
は
隣
同
࢜
で
ޓ
い
に
அ
೤
し

た
ঢ়
گ
に
あ
り
、
そ
の
݁
Ռ
と
し
て
独
立
住
宅

（
戸
建
住
宅
）
に
く
ら
΂
ஆ
๪
ʗ
ྫྷ
๪
ෛ
ՙ
が

少
な
く
て
ࡁ
む
。
ա
ڈ
の
多
く
の
調
ࠪ
が
ࣔ
す

よ
う
に
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
ੈ
帯
当
た
り
エ
ネ
ル

Ϊ
ー
消
අ
量
は
戸
建
住
宅
の
６
ׂ
程
度
で
あ

る
。
ま
た
、
ݱ
行
の
ল
エ
ネ
基
準
（
２
０
１
６

年
基
準
）
に
ద
合
し
て
い
る
住
宅
が
、
マ
ン

シ
ョ
ン
で
は
７
ׂ
に
ୡ
し
て
お
り
、
戸
建
住
宅

よ
り
は
る
か
に
高
い
。

前
ड़
の
よ
う
に
、
マ
ン
シ
ョ
ン
は
戸
当
た
り

の
԰
根
面
積
が
小
さ
い
の
で
一
戸
୯
位
で
評
価

す
る
̯
̚
̝
や
̡
̘
̘
̢
の
実
ݱ
へ
の
ハ
ー
ド

ル
が
高
い
。
ࠓ
後
の
ٕ
ज़
開
発
に
よ
り
ບ
ܕ
や

ృ
૷
ܕ
等
の
、
マ
ン
シ
ョ
ン
に
お
い
て
も
利
用

し
や
す
い
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
ٕ
ज़
が
実
用
化
し
、
マ

ン
シ
ョ
ン
に
お
い
て
も
一
層
の
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
の

利
用
機
会
が
増
え
る
こ
と
が
期
଴
さ
れ
る
。

ݐ
ங
に
͓
͚
Δ
৽
͠
͍
ϛ
ッ
シ
ョ
ン

と
͠
て
の
૑
Τ
ω
と
஝
Τ
ω

再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー
は
、
発
電
量
が
ఱ
ީ

に
よ
っ
て
大
き
く
ม
動
す
る
。
そ
の
た
め
、
電

力
使
用
量
が
大
෯
に
増
加
す
る
と
、
電
力
不
足

で
ఀ
電
す
る
お
そ
れ
が
あ
る
。
ݱ
実
に
ଠ
ཅ
ޫ

発
電
に
ґ
ଘ
し
て
い
る
地
域
で
発
生
し
て
い
る

ト
ラ
ϒ
ル
で
あ
る
。
し
た
が
っ
て
、
出
力
や
ෛ

ՙ
の
ม
動
を
ٵ
ऩ
す
る
た
め
の
工
෉
が
必
要
で

あ
り
、
建
築
に
対
し
て
電
力
を
貯
め
て
お
く
஝

電
஑
や
、
電
力
を
使
用
す
る
ध
要
者
側
に
電
力

使
用
量
を
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
す
る
な
ど
の
工
෉
が

求
め
ら
れ
る
可
能
性
が
高
い
。
஝
電
஑
の
必
要

性
は
マ
ン
シ
ョ
ン
も
戸
建
住
宅
も
同
༷
だ
。

ࠓ
年
４
月
か
ら
ࠃ
౔
交
通
ল
、
経
ࡁ
産
業

ল
、
؀
ڥ
ল
の
３
ল
が
連
携
し
て
開
催
し
て
き

た
「
୤
୸
ૉ
社
会
に
向
け
た
住
宅
・
建
築
物
の

ল
エ
ネ
対
策
等
の
あ
り
方
検
討
会
」
は
、
新
築

の
戸
建
住
宅
に
対
し
て
ଠ
ཅ
ޫ
発
電
を
導
入
す

る
こ
と
を
求
め
る
方
向
性
と
な
っ
た
。
将
来
的

に
は
マ
ン
シ
ョ
ン
に
も
、
カ
ー
Ϙ
ン
ニ
ỿ
ー
ト

ラ
ル
に
向
け
て
オ
ン
α
イ
ト
、
オ
フ
α
イ
ト

（
敷
地
外
）
を
含
め
た
再
生
可
能
エ
ネ
ル
Ϊ
ー

の
導
入
が
求
め
ら
れ
る
可
能
性
も
あ
り
得
る
。

た
だ
し
、
マ
ン
シ
ョ
ン
に
つ
い
て
は
、
౔
地
利

用
の
高
い
ޮ
཰
性
を
含
め
૬
対
的
に
少
な
い
؀

ڥ
ෛ
ՙ
と
い
う
側
面
に
も
留
意
す
΂
き
で
あ

る
。
集
合
住
宅
と
い
う
ډ
住
形
ଶ
は
、
૬
対
的

に
少
な
い
ネ
Ψ
テ
ィ
ϒ
イ
ン
パ
ク
ト
を
都
市
に

対
し
て
༩
え
て
い
る
の
だ
（
つ
ま
り
、
؀
ڥ
ෛ

ՙ
を
低
減
さ
せ
て
い
る
）
。

建
築
に
૑
エ
ネ
૷
置
の
૷
備
が
求
め
ら
れ
る

よ
う
に
な
っ
た
の
は
、
建
築
の
஀
生
以
来
、
初

め
て
の
こ
と
だ
。
࣍
に
は
、
஝
エ
ネ
૷
置
の
૷

備
が
求
め
ら
れ
そ
う
だ
。
統
合
的
取
り
組
み
が

求
め
ら
れ
る
̨
̙
̜
͂
時
代
に
お
い
て
、
こ
の

よ
う
な
新
し
い
機
能
の
௥
加
は
建
築
の
࣍
ੈ
代

の
姿
か
も
し
れ
な
い
。
し
か
し
、
૑
エ
ネ
、
஝

エ
ネ
に
係
る
課
題
は
、
ै
来
の
࿮
組
み
で
は
エ

ネ
ル
Ϊ
ー
産
業
の
क
備
ൣ
ғ
に
ଐ
す
る
໰
題
で

あ
っ
た
。
建
物
Ϣ
ー
β
ー
に
૑
エ
ネ
、
஝
エ
ネ

の
新
た
な
ෛ
୲
を
求
め
る
な
ら
ば
、
そ
れ
な
り

の
ࢧ
ԉ
が
必
要
で
あ
る
と
考
え
る
。
（
談
）

マϯシϣϯ͚޲ʹి Λྗ͢څڙΔ७ਫૉ೩ྉి஑΍ɺՈఉ༻೩ྉి஑ͳͲが੔උ͞ れΔʮ)"36.I�̛ ̡̖ ̜ʯのイメージ
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鍵
と
な
る
の
は
、
子
育
て
世
帯
の
時
間
軸
だ
。

仕
事
を
抱
え
た
夫
婦
が
、
家
事
、
育
児
の
多
項

目
の
タ
ス
ク
を
い
か
に
効
率
的
に
こ
な
せ
る
か

が
問
わ
れ
る
。重
要
な
点
は
、ま
ず
立
地
条
件
だ
。

コ
ロ
ナ
禍
で
在
宅
勤
務
が
増
え
た
も
の
の
、「
ほ

ぼ
出
社
し
な
い
」と
い
う
人
で
な
け
れ
ば
、依
然
、

一
定
の
通
勤
利
便
性
が
求
め
ら
れ
る
。
自
宅
が

駅
か
ら
近
い
だ
け
で
な
く
、
職
場
と
保
育
所
、

ス
ー
パ
ー
等
と
自
宅
ま
で
が
、同
じ
導
線
上
（
動

線
上
）
に
あ
る
こ
と
も
欠
か
せ
な
い
。
都
心
や

駅
近
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
こ
れ
ら
の
要
素
を
満
た

せ
る
可
能
性
が
高
い
。
ま
た
、
子
ど
も
の
成
長

段
階
に
よ
っ
て
も
ニ
ー
ズ
（
時
間
軸
）
は
変
化

す
る
。
子
ど
も
が
小
学
生
に
な
っ
て
マ
ン
シ
ョ

ン
購
入
を
検
討
し
て
い
る
家
庭
な
ら
、マ
ン
シ
ョ

ン
内
に
学
童
施
設
が
あ
れ
ば
購
入
す
る
イ
ン
セ

ン
テ
ィ
ブ
に
な
る
だ
ろ
う
。
保
育
所
で
は
夕
方

ま
で
預
か
っ
て
も
ら
っ
た
が
、
小
学
校
に
入
っ

た
ら
午
後
の
早
い
時
間
に
帰
宅
し
、
預
け
先
が

見
つ
か
ら
な
い
と
い
う
「
小
１
の
壁
」
が
最
重

要
課
題
に
な
る
。
公
立
の
学
童
保
育
施
設
は
満

員
で
あ
る
こ
と
も
多
い
た
め
、
マ
ン
シ
ョ
ン
内

に
民
間
の
学
童
保
育
で
あ
っ
て
も
預
け
先
を
確

保
で
き
れ
ば
安
心
で
き
る
。

　

共
有
部
で
は
、
中
庭
等
が
あ
れ
ば
、
気
軽
に

立
ち
寄
り
、
自
然
と
他
の
入
居
者
と
会
話
す
る

こ
と
も
で
き
る
。
コ
ロ
ナ
禍
以
降
、
地
域
の
子

育
て
広
場
や
動
植
物
園
等
、
子
ど
も
向
け
施
設

の
休
館
・
休
園
や
入
場
制
限
、
イ
ベ
ン
ト
中
止

な
ど
が
相
次
ぎ
、
子
連
れ
で
外
出
で
き
る
場
所

が
減
っ
た
。
コ
ロ
ナ
禍
か
ら
の
完
全
回
復
が
見

通
せ
な
い
中
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
内
に
安
心
し
て

共
働
き
子
育
て
世
帯

時
間
軸
と
立
地
を
重
視

　

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
感
染
拡
大
以
降
、

在
宅
勤
務
や
、
休
日
に
家
で
過
ご
す
時
間
が
増

え
た
こ
と
な
ど
か
ら
、
住
宅
に
求
め
る
条
件
が

変
わ
っ
て
き
て
い
る
。
家
族
が
在
宅
で
も
オ
ン

ラ
イ
ン
会
議
が
し
や
す
い
間
取
り
や
、
家
で
リ

ラ
ッ
ク
ス
し
て
過
ご
せ
る
面
積
の
広
さ
な
ど
だ
。

た
だ
し
、こ
れ
ら
は
あ
く
ま
で
付
加
条
件
で
あ
っ

て
、
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
す
る
直
接
の
動

機
に
は
な
り
に
く
い
。
実
際
、
多
く
の
購
入
者

の
マ
ン
シ
ョ
ン
購
入
の
契
機
は
、
子
ど
も
の
誕

多様な住まい
働き方と子育て

アドバンスレビュー

生
や
成
長
だ
。
株
式
会
社
リ
ク
ル
ー
ト
が
行
っ

た
「
２
０
２
０
年
首
都
圏
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
契

約
者
動
向
調
査
」
に
よ
る
と
、購
入
動
機
の
ト
ッ

プ
は
「
子
供
や
家
族
の
た
め
、
家
を
持
ち
た
い

と
思
っ
た
か
ら
」
だ
っ
た
。
第
一
子
や
第
二
子

が
誕
生
し
た
、
子
ど
も
の
成
長
に
よ
っ
て
部
屋

数
が
必
要
に
な
っ
た
な
ど
、
子
ど
も
関
連
の
ラ

イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の
変
化
が
き
っ
か
け
に
な
っ
て

い
る
と
見
ら
れ
る
。
ま
た
、
同
調
査
で
は
、
既

婚
世
帯
の
う
ち
共
働
き
が
７
割
を
超
え
て
い
る
。

そ
の
多
数
を
占
め
る
「
共
働
き
子
育
て
世
帯
」

の
ニ
ー
ズ
は
市
場
に
お
い
て
は
無
視
で
き
な
い
。

　

共
働
き
の
子
育
て
世
帯
の
ニ
ー
ズ
は
何
か
。

マンション購入世帯の多数を占める共働き子育て世帯は何を求め
るか。自治体による子育て支援策や、子育て世帯向けの支援サー
ビス、マンションのあり方に詳しいニッセイ基礎研究所の坊美生
子准主任研究員がコロナ禍を経た子育て世帯が求めるマンション
像について論じた。

 
坊 美生子（ぼう・みおこ）
ニッセイ基礎研究所生活研究部 准主任研究員
ジェロントロジー推進室兼任

1978年福井県生まれ。神戸大学大学院修了後、読
売新聞大阪本社を経て、2017年9月より現職。

ニッセイ基礎研究所生活研究部 准主任研究員
ジェロントロジー推進室兼任

坊 美生子 氏

立
ち
寄
れ
る
オ
ー
プ
ン
ス
ペ
ー
ス
が
あ
れ
ば
、

親
子
と
も
に
ホ
ッ
と
で
き
る
場
所
に
な
る
だ
ろ

う
。

　

専
有
部
で
は
、
夫
婦
や
子
ど
も
が
同
時
に
家

で
オ
ン
ラ
イ
ン
会
議
や
オ
ン
ラ
イ
ン
学
習
を
す

る
可
能
性
も
あ
る
た
め
、
遮
蔽
で
き
る
複
数
の

部
屋
数
や
ス
ペ
ー
ス
が
必
要
に
な
る
。
専
有
部

に
そ
の
余
裕
が
無
い
場
合
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
共

有
部
に
、
テ
レ
ワ
ー
ク
用
ブ
ー
ス
や
シ
ェ
ア
オ

フ
ィ
ス
が
あ
る
と
便
利
だ
。
ま
た
、家
事
の
「
時

短
」
の
た
め
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
人
が
ク
リ
ー

ニ
ン
グ
や
宅
配
の
受
付
・
受
け
取
り
を
し
て
く

れ
る
サ
ー
ビ
ス
や
、
軽
食
の
自
動
販
売
機
な
ど

に
も
需
要
が
生
じ
て
い
る
。

　

ニ
ッ
セ
イ
基
礎
研
究
所
が
実
施
し
て
い
る「
新

型
コ
ロ
ナ
に
よ
る
暮
ら
し
の
変
化
に
関
す
る
調

査
」
で
は
、
コ
ロ
ナ
禍
以
後
、
移
動
手
段
と
し

て
電
車
を
避
け
、
マ
イ
カ
ー
を
用
い
る
人
が
増

え
続
け
て
い
る
。
駐
車
場
は
一
定
程
度
の
注
目

を
集
め
る
だ
ろ
う
。
共
働
き
子
育
て
世
帯
が
マ

ル
チ
タ
ス
ク
を
こ
な
す
と
い
う
側
面
で
は
都
心

や
駅
近
マ
ン
シ
ョ
ン
が
ニ
ー
ズ
に
合
致
す
る
が
、

夫
婦
と
も
に
在
宅
勤
務
の
比
率
が
高
い
と
い
っ

た
条
件
を
満
た
せ
れ
ば
、
郊
外
立
地
マ
ン
シ
ョ

ン
も
選
択
肢
に
入
り
得
る
。
郊
外
立
地
の
マ
ン

シ
ョ
ン
は
よ
り
広
い
間
取
り
や
設
備
を
確
保
し

や
す
く
、
保
育
所
や
学
童
保
育
施
設
の
競
争
率

も
下
が
る
た
め
だ
。

子
育
て
世
帯
を
住
宅
面
で
支
援

保
育
所
併
設
マ
ン
シ
ョ
ン
に
優
遇
を

　

で
は
、
子
育
て
世
帯
を
住
宅
面
か
ら
支
援
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す
い
の
は
、
保
育
所
の
整
備
に
加
え
キ
ッ
ズ
ス

ペ
ー
ス
を
確
保
す
る
と
い
っ
た
ハ
ー
ド
整
備
だ
。

同
時
に
、
人
を
介
し
た
保
育
サ
ー
ビ
ス
や
相
談

対
応
な
ど
と
い
っ
た
ソ
フ
ト
の
サ
ー
ビ
ス
を
組

み
合
わ
せ
る
こ
と
で
、
ハ
ー
ド
の
効
果
を
十
分

に
発
揮
で
き
る
。
例
え
ば
、
キ
ッ
ズ
ス
ペ
ー
ス

の
併
設
と
合
わ
せ
て
、
管
理
人
の
配
置
、
運
営

リ
ー
ダ
ー
を
決
め
る
、
訪
れ
る
人
へ
の
声
掛
け

や
イ
ベ
ン
ト
等
を
支
援
す
る
と
い
っ
た
ソ
フ
ト

の
取
り
組
み
を
加
え
る
こ
と
で
、
親
子
が
集
ま

る
空
間
と
し
て
定
着
す
る
。
キ
ッ
ズ
ス
ペ
ー
ス

の
安
全
管
理
や
、
入
居
者
の
年
齢
構
成
の
変
化

等
の
課
題
に
も
対
応
し
や
す
く
な
り
、
実
体
の

あ
る
子
育
て
支
援
マ
ン
シ
ョ
ン
と
し
て
高
く
評

価
さ
れ
る
は
ず
だ
。

　

も
ち
ろ
ん
、
上
記
以
外
の
ハ
ー
ド
整
備
で
も

子
育
て
支
援
は
可
能
だ
。
共
有
部
に
庭
や
水
辺

を
設
け
た
り
、
ベ
ン
チ
を
配
置
し
た
り
し
て
、

入
居
す
る
親
子
連
れ
が
自
然
に
集
ま
り
、
交
流

で
き
る
空
間
を
整
備
す
る
こ
と
は
有
効
だ
。
子

育
て
中
の
親
は
、
地
域
の
診
療
所
や
学
校
、
習

い
事
教
室
、
遊
び
場
な
ど
、
ネ
ッ
ト
に
は
な
い

親
目
線
に
よ
る
リ
ア
ル
な
情
報
を
必
要
と
し
て

い
る
。
同
じ
と
こ
ろ
に
住
ん
で
い
る
親
子
同
士

が
、
情
報
交
換
す
る
場
が
あ
る
だ
け
で
も
助
け

に
な
る
。

　

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
作
り
に
は
、
拠
点
と
な
る
現

実
の
「
場
」
が
必
要
だ
。
薄
れ
て
し
ま
っ
た
地

域
の
繋
が
り
を
マ
ン
シ
ョ
ン
単
位
で
再
構
築
し
、

子
育
て
の
緩
や
か
な
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
作
り
を
マ

ン
シ
ョ
ン
単
位
で
仕
掛
け
る
こ
と
が
、デ
ベ
ロ
ッ

パ
ー
に
期
待
さ
れ
る
役
割
だ
ろ
う
。

 

２
０
１
８
年
度
、
保
育
所
併
設
マ
ン
シ
ョ
ン
の

入
居
者
に
対
し
、
優
先
入
所
の
仕
組
み
を
創
設

し
て
い
る
。

　

国
に
対
し
て
は
、
２
点
目
の
保
育
所
の
事
業

性
担
保
の
た
め
に
、
保
育
所
併
設
マ
ン
シ
ョ
ン

に
対
し
て
税
制
優
遇
等
、
財
政
支
援
の
仕
組
み

を
検
討
す
る
こ
と
が
求
め
ら
れ
よ
う
。
大
阪
で

は
優
先
入
所
の
仕
組
み
を
創
設
し
た
も
の
の
、

同
制
度
を
利
用
し
て
併
設
さ
れ
た
事
例
は
少
な

い
。
ハ
ー
ド
ル
と
な
っ
て
い
る
の
は
事
業
性
だ

ろ
う
。
従
来
、
住
宅
政
策
で
行
わ
れ
て
き
た
子

育
て
支
援
は
、
ひ
と
り
親
世
帯
や
多
子
世
帯
に

対
す
る
公
営
住
宅
提
供
な
ど
で
、
さ
ほ
ど
多
く

は
な
い
。「
待
機
児
童
の
解
消
」
は
、
少
子
化
対

策
大
綱
で
閣
議
決
定
さ
れ
た
項
目
で
あ
り
、
住

宅
行
政
と
保
育
行
政
が
連
携
し
、
よ
り
幅
広
い

子
育
て
支
援
の
取
組
み
を
行
う
必
要
が
あ
る
の

で
は
な
い
だ
ろ
う
か
。
民
営
の
保
育
所
の
事
業

性
向
上
に
向
け
た
行
政
の
後
押
し
が
必
要
に
な

る
と
考
え
ら
れ
る
。

　

な
お
、
マ
ン
シ
ョ
ン
内
保
育
所
で
は
将
来
的

に
、
住
民
の
高
齢
化
に
伴
う
保
育
ニ
ー
ズ
の
減

少
に
直
面
す
る
可
能
性
が
あ
る
。
上
下
水
が
揃

い
、
比
較
的
バ
リ
ア
フ
リ
ー
な
ハ
ー
ド
で
あ
る

こ
と
を
考
え
れ
ば
、
予
め
将
来
は
シ
ニ
ア
向
け

施
設
に
転
用
す
る
こ
と
を
規
約
で
定
め
て
お
く

の
も
一
考
だ
。

デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
の
子
育
て
支
援

ハ
ー
ド
と
ソ
フ
ト
の
組
み
合
わ
せ
を

　

デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
も
子
育
て
支
援
に
関
わ
る
こ

と
が
可
能
だ
。
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
が
取
り
組
み
や

す
る
た
め
に
行
政
に
求
め
ら
れ
る
こ
と
は
何

か
。
ま
ず
は
、
政
府
の
「
子
育
て
安
心
プ
ラ
ン
」

（
２
０
１
７
年
）の
中
に
も
盛
り
込
ま
れ
た「
大

規
模
マ
ン
シ
ョ
ン
で
の
保
育
園
の
設
置
促
進
」

に
実
効
性
を
持
た
せ
、
待
機
児
童
を
解
消
す

る
こ
と
だ
。
こ
の
設
置
促
進
は
、
大
規
模
マ

ン
シ
ョ
ン
が
建
設
さ
れ
る
と
、
そ
の
地
域
で

局
所
的
・
一
時
的
に
大
量
の
保
育
ニ
ー
ズ
が

発
生
す
る
た
め
、
マ
ン
シ
ョ
ン
側
で
待
機
児
童

の
発
生
を
抑
制
し
て
も
ら
お
う
と
い
う
も
の
で

あ
っ
た
。
し
か
し
、
こ
れ
に
は
、
現
状
で
は
２

つ
の
大
き
な
ハ
ー
ド
ル
が
あ
る
。

　

１
点
目
は
、
そ
も
そ
も
保
育
所
の
入
所
児
童

を
決
め
る
際
は
、
各
市
区
町
村
が
、
子
ど
も
ご

と
に
、親
の
就
労
状
況
等
の
「
保
育
の
必
要
性
」

を
点
数
化
し
て
優
先
順
位
を
決
め
る
た
め
、
マ

ン
シ
ョ
ン
の
入
居
者
が
必
ず
入
所
で
き
る
、
と

は
限
ら
な
い
点
だ
。
２
点
目
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン

の
共
用
部
に
保
育
所
を
誘
致

し
て
も
都
市
部
で
は
床
単
価

が
高
い
た
め
、
事
業
性
を
担

保
で
き
な
い
点
だ
。
市
区
町

村
と
国
は
、
連
携
し
て
こ
れ

ら
の
解
消
に
取
り
組
む
こ
と

が
求
め
ら
れ
る
。

　

ま
ず
市
区
町
村
は
、
１
点

目
の
解
消
の
た
め
、
保
育
所

の
入
所
児
童
を
審
査
す
る
際

に
、
保
育
所
を
併
設
し
た
マ

ン
シ
ョ
ン
の
入
居
者
を
優
先

的
に
入
所
で
き
る
仕
組
み
を

整
備
す
る
。
保
育
行
政
は
従

来
、
児
童
福
祉
施
策
と
し
て

行
わ
れ
て
き
た
た
め
、
住
宅

の
違
い
に
よ
っ
て
優
先
順
位

を
変
え
る
方
法
は
考
え
方
が

異
な
る
が
、
待
機
児
童
と
い

う
社
会
課
題
の
解
決
に
資
す

る
保
育
所
の
増
設
の
た
め

に
、
柔
軟
な
対
応
が
求
め
ら

れ
る
。
実
際
、
大
阪
市
で
は

三菱地所・東京建物・大栄不動産がマンションに併設した学童保育施設のイメージ
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Φ
Ϧ
ン
ϐ
ッ
ク
を
ฦ
্
͠
ͨ
デ
ン
ό
ー

̞
̩
ỏ
ҩ
ྍ
の
৽
ڵ
࢈
ۀ
で
੒
௕
਱
͛
る

東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
が
ด
ນ
し
た
。
そ
の
開
催

の
ੋ
ඇ
は
と
も
か
く
、そ
の
開
催
ฦ
上
は
直
前
ま

で
ٞ
࿦
さ
れ
て
い
た
。
た
だ
し
、多
く
の
೔
本
人

は
、オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
は
ฦ
上
な
ど
出
来
な
い
だ
ろ

う
と
考
え
て
い
た
か
と
思
わ
れ
る
。
し
か
し
、オ
リ

ン
ピ
ッ
ク
の
開
催
が
決
定
し
た
直
後
に
ฦ
上
し
た

都
市
は
戦
後
も
ଘ
ࡏ
す
る
。
そ
れ
が
ア
メ
リ
カ
の

ロ
ッ
キ
ー
ࢁ
຺
の
࿢
、グ
レ
ー
ト
プ
レ
ー
ン
ズ
の

西
୺
に
位
置
す
る
コ
ロ
ラ
ド
भ
最
大
の
都
市
で
あ

り
、भ
都
で
も
あ
る
デ
ン
バ
ー
だ
。

デ
ン
バ
ー
は
１
９
７
０
年
に
１
９
７
６
年
の
ౙ

ق
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
開
催
地
に
選
ば
れ
た
。
し
か
し
、

１
９
７
２
年
に
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
を
開
催
す
る
た
め

の
੫
金
を
使
う
ੋ
ඇ
を
໰
う
住
ຽ
౤
ථ
で
、そ
れ

を
٫
下
す
る
。
そ
の
݁
Ռ
、１
９
７
６
年
の
オ
リ

ン
ピ
ッ
ク
は
オ
ー
ス
ト
リ
ア
の
イ
ン
ス
ブ
ル
ッ
ク

で
開
催
さ
れ
る
こ
と
に
な
っ
た
。
こ
の
オ
リ
ン

ピ
ッ
ク
ฦ
上
の
立
໾
者
は
リ
チ
ャ
ー
ド
・
ラ
ム
で
、

１
９
７
５
年
か
ら
�
�
�
�
年
ま
で
ࡾ
期
、コ
ロ

ラ
ド
भ
஌
事
を
務
め
る
。
ラ
ム
は
１
９
６
０
年
代

後
൒
の
भ
ٞ
会
ٞ
員
の
時
に
は
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
の

ট
க
に
ࢍ
成
し
て
い
た
が
、あ
ま
り
に
も
අ
用
が

か
か
る
こ
と
か
ら
൓
対
೿
に
ճ
る
。

こ
の
エ
ピ
ソ
ー
ド
だ
け
ଊ
え
る
と
、デ
ン
バ
ー

と
い
う
都
市
は
ਵ
分
と
進
歩
的
な
の
か
な
と
も

思
う
が
、２
０
３
０
年
の
ౙ
ق
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
の

ީ
ิ
地
と
し
て
手
を
挙
げ
た
こ
と
を
౿
ま
え
る
と
、

必
ず
し
も
そ
う
で
は
な
い
で
あ
ろ
う（
݁
Ռ
的
に

ࠃ
内
ީ
ิ
は
ソ
ル
ト
・
レ
ー
ク
・
シ
テ
ィ
が
選
ば
れ

た
）。
し
か
し
、２
０
２
１
年
７
月
、ま
さ
に
東
京

オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
が
開
催
さ
れ
る
直
前
に
、再
び
住

ୈ ճ
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ߴ
஍
の
大
ฏ
ݪ
の
ट
Ґ
౎
ࢢ

̐
大
ε
ϙ
ー
π
の
ຊ
ڌ
஍
の
շ
ڍ

デ
ン
バ
ー
の
ݰ
関
口
と
な
る
デ
ン
バ
ー
ࠃ
際

空
ߓ
は
、都
心
部
か
ら
東
に
40
ᶳ
཭
れ
た
、周
り

に
は
Կ
も
な
い
広
大
な
る
大
ฏ
ݪ
に
ポ
ツ
ン
と
あ

る
。
ア
メ
リ
カ
ݪ
住
ຽ
の
テ
ン
ト
小
԰
を
ኲ
ኵ
と

さ
せ
る
԰
根
が
ҹ
৅
的
な
空
ߓ
か
ら
西
に
は
、デ

ン
バ
ー
都
心
部
の
高
層
ビ
ル
、そ
し
て
そ
の
背
景

に
ロ
ッ
キ
ー
ࢁ
຺
の
ࢁ
մ
が
ど
っ
し
り
と
構
え
て

い
る
の
が
展
๬
で
き
る
。
デ
ン
バ
ー
は
大
ฏ
ݪ
と

ロ
ッ
キ
ー
ࢁ
຺
が
出
会
う
と
こ
ろ
に
つ
く
ら
れ
た

都
市
だ
。

デ
ン
バ
ー
の
ニ
ッ
ク
ネ
ー
ム
は「
マ
イ
ル
・
ハ

イ
・
シ
テ
ィ
」。
こ
れ
は
、そ
の
標
高
が
ち
ょ
う
ど

１
マ
イ
ル（
１
６
０
９
ｍ
）で
あ
る
こ
と
か
ら
ݺ
ば

れ
て
い
る
。
１
マ
イ
ル
と
い
う
と
、೔
本
の
ീ
ߕ

田
ࢁ
や
Ѩ
ો
ࢁ
よ
り
も
標
高
が
高
い
。
大
୩
ᠳ
ฏ

選
手
が
ホ
ー
ム
ラ
ン
ダ
ー
ビ
ー
に
参
加
し
た
の
で
、

஫
目
さ
れ
た
ࠓ
年
の
メ
ジ
ャ
ー
・
リ
ー
グ
の
オ
ー

ル
ス
タ
ー
戦
が
開
催
さ
れ
た
の
が
デ
ン
バ
ー
の
ク

ア
ー
ズ
・
フ
ィ
ー
ル
ド
で
あ
る
。
こ
の
ٿ
場
は
、空

気
が
ബ
い
の
で
ホ
ー
ム
ラ
ン
が
量
産
さ
れ
る
こ
と

で
஌
ら
れ
て
い
る
。

デ
ン
バ
ー
の
都
市
と
し
て
の
ಛ
௃
の
一
つ
は
、そ

の
９
０
０
ᶳ
ݍ
に
デ
ン
バ
ー
よ
り
大
き
な
都
市
が

ଘ
ࡏ
し
な
い
こ
と
が
挙
げ
ら
れ
る
。
す
な
わ
ち
、広

ൣ
ғ
に
わ
た
っ
て
プ
ラ
イ
マ
リ
ー
都
市※
２と

し
て
の

ଘ
ࡏ
感
を
༗
し
て
い
る
。
そ
の
た
め
、ア
メ
リ
カ
の

࢛
大
プ
ロ
ス
ポ
ー
ツ（
ア
メ
リ
カ
ン
・
フ
ッ
ト
ボ
ー

ル
、野
ٿ
、ホ
ッ
ケ
ー
、バ
ス
ケ
ッ
ト・
ボ
ー
ル
）す
べ

て
の
フ
ラ
ン
チ
ャ
イ
ズ
と
な
っ
て
い
る
。
こ
れ
は
、

デ
ン
バ
ー
よ
り
大
き
な
人
口
を
༗
し
て
い
る
都
市

で
も
な
か
な
か
で
き
な
い
շ
挙
だ
。

ߥ
౜
ແ
ܤ
な

Ξ
χ
ϝ
の
෣
୆

૬
൓
͢
る
ؾ
࣭
の

໎
࠼
౎
ࢢ

オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
ฦ
上
の

エ
ピ
ソ
ー
ド
、そ
の
後
の

住
ຽ
౤
ථ
を
み
る
と
、デ

ン
バ
ー
に
ਵ
分
と
進
歩

的
な
イ
メ
ー
ジ
を
持
つ

か
も
し
れ
な
い
が
、コ
ロ
ン
バ
イ
ン
高
ߍ
の
ॐ
ཚ

ࣹ
事
（݅
１
９
９
９
年
、13
໊
ࢮ
๢
）や
、大
都
市

ݍ
で
は
あ
る
が
オ
ー
ロ
ラ
ө
画
ؗ
の
ॐ
ཚ
ࣹ
事
݅

（
２
０
１
２
年
、12
໊
ࢮ
๢
）、ジ
ョ
ン・
ベ
ネ・
ラ
ム

ジ
ー
ࡴ
人
事
（݅
１
９
９
６
年
）な
ど
ア
メ
リ
カ
ࠃ

内
を
震
Ꭵ
さ
せ
た
൜
ࡑ
や
、プ
ル
ト
ニ
ウ
ム
工
場

か
ら
の
์
ࣹ
能
࿙
れ
で
の
周
辺
住
ຽ
へ
の
݈
߁
被

害
な
ど
が
ى
き
て
お
り
、い
わ
ゆ
る「
ワ
イ
ル
ド
・

ウ
エ
ス
ト
」的
な
気
࣭
が
同
ډ
し
て
い
る
地
域
で

も
あ
る
。
そ
の
ࠞ
ಱ
さ
を
見
事
に
表
ݱ
し
た
の
が
、

１
９
９
７
年
か
ら
์
ૹ
さ
れ
て
い
る
切
り
ֆ
ア
ニ

メ
ー
シ
ョ
ン
の「
サ
ウ
ス・
パ
ー
ク
」で
あ
ろ
う
。
サ

ウ
ス
・
パ
ー
ク
は
デ
ン
バ
ー
か
ら
72
ᶳ
ほ
ど
཭
れ

た
コ
ロ
ラ
ド
भ
の
小
さ
な
町
を
෣
台
と
し
て
い
る

が
、主
人
公
は
た
び
た
び
デ
ン
バ
ー
ま
で
遠
出
し
、

そ
の
ҟ
࣭
さ
を
ތ
ு
し
た
事
݅
を
Ҿ
き
ى
こ
し
て

い
る
。

２
年
ほ
ど
前
に
コ
ロ
ラ
ド
भ
ٞ
員
に
取
ࡐ
を
し

た
こ
と
が
あ
る
が
、デ
ン
バ
ー
で
ڭ
ཆ
が
あ
る
人

の
多
く
は
、、
コ
ロ
ラ
ド
भ
外
か
ら
移
っ
て
き
た

人
で
あ
る
と
ड़
べ
て
い
た
。
開
୓
期
の
無
法
地
帯

に
ル
ー
ツ
を
持
つ
よ
う
な
ワ
イ
ル
ド
さ
の
౔
৕
に
、

新
興
経
ࡁ
に
よ
っ
て
Ҿ
き
د
せ
ら
れ
た
進
歩
的
な

住
ຽ
が
定
着
す
る
と
い
っ
た
ೋ
重
構
成
が
、こ
の

都
市
の
໎
࠼
৭
の
よ
う
な
ಛ
௃
を
つ
く
り
出
し
て

い
る
。
な
か
な
か
解
ಡ
が
難
し
い
都
市
で
あ
る
。

服部圭郎 （はっとり   けいろう）

龍谷大学政策学部政策学科教授。
1963年東京都生まれ。カリフォル
ニア大学環境デザイン学部修了。民
間シンクタンクを経て、明治学院大
学教授に就任。現在、龍谷大学政策
学部政策学科教授。ドルトムント工
科大学客員教授なども歴任。主な著
書に『人間都市クリチバ』、『衰退を克
服したアメリカ中小都市のまちづく
り』、『サステイナブルな未来をデザイ
ンする知恵』、『若者のためのまちづく
り』、『ドイツ・縮小時代の都市デザイ
ン』。訳書に『世界が賞賛する日本
の町の秘密』。技術士（都市・地方計
画）､博士（総合政策）。

σϯόー都৺෦ʹ くͭΒれたσϯόーਤॻؗɻ೔ຊで΋തଟӺ前Ϗジ
ωεηϯλーͳͲΛઃ͠ܭ たϙετɾϞμϯݐ築のマイケルɾάϨーϒε
がઃܭʹؔわΔɻ

͜のՆɺେ୩બखがग़৔͠ たメジϟーɾϦーάのΦールελーઓが開࠵
れ͞たΫアーζɾフΟールドɻඪߴ����Nʹ Δ͋たΊۭؾ఍߅がগͳ
くɺଧऀ༗རͳٿ৔ͱ͠ ͯ஌ΒれΔɻ

ຽ
౤
ථ
が
行
わ
れ
た
。
こ
れ
は
、「
デ
ン
バ
ー
市
が

オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
開
催
ީ
ิ
地
と
し
て
໊
৐
り
を
上

げ
る
た
め
に
係
る
準
備
අ
用
を
、住
ຽ
が
認
め
な

い
限
り
੫
金
か
ら
ࢧ
出
さ
せ
な
い
」と
い
う
も
の

で
あ
っ
た
。
こ
の
住
ຽ
౤
ථ
は
約
80
ˋ
が
ࢍ
成
ථ

で
あ
っ
た
。

こ
の
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
・
ア
レ
ル
ギ
ー
と
も
い
え

る
デ
ン
バ
ー
は
ど
の
よ
う
な
都
市
な
の
で
あ
ろ
う

か
。
そ
の
人
口
は
71
万
５
０
０
０
人（
２
０
２
０

年
の
ࠃ
勢
調
ࠪ
）と
そ
れ
ほ
ど
大
き
く
は
な
い
が
、

２
０
１
０
年
か
ら
20
ˋ
ۙ
く
増
加
し
て
い
る
。
ݱ

ࡏ
、デ
ン
バ
ー
は
ア
メ
リ
カ
で
1�
൪
目
に
人
口
が

多
い
都
市
で
あ
る
が
、２
０
１
０
年
で
は
2�
൪
目

で
あ
っ
た
。
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
か
ら
い
ち
ૣ
く
、

ҩ
ྍ
෱
ࢱ
、イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
産
業
の
成
長
に
ݗ

Ҿ
さ
れ
て
෮
活
し
、都
心
部
に
お
け
る
ジ
ェ
ン
ト

リ
フ
ィ
ケ
ー
シ
ョ
ン※
１

が
最
ۙ
で
は
ਂ
ࠁ
な
社
会
໰

題
と
ま
で
な
っ
て
い
る
。
オ
ー
ロ
ラ
市
な
ど
の
郊

外
も
含
む
大
都
市
ݍ
で
み
る
と
、そ
の
人
口
は
約

３
０
０
万
人
に
も
ٴ
び
、こ
れ
は
ア
メ
リ
カ
で
は

1�
൪
目
に
大
き
い
大
都
市
ݍ
だ
。

がで͖ߓۭࡍࠃのσϯόーࡏݱ Δ·でओཁۭߓで͋ͬ たεςーϓルτϯۭ
開ܕ޲ࢦ௨ަڞ੻地͸ɺτラϯジοτɾΦϦΤϯςοドɾσϕロοϓメϯτʢެߓ
発ɺ೔ຊで͏ݴ Ӻ前·ͪ くͮΓʣΛఏএ͢ΔϐーλーɾΧルιーϓのखʹΑΓɺ
௨ۈమಓが੔උ͞ れたσϯόー࠷େの߫֎ॅ୐地ͱ͠ ͯ੔උ͞ れたɻ

※ 1　不動産価格の上昇に伴うサービスの高価格化などで、富裕層しか住めなくなっていく現象
※ 2　プライマリー都市は、国や地域において他都市を引き離す首位都市を指す
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け
、
そ
れ
を
元
に
、
住
宅
ロ
ー
ン
減
੫
の
減

੫
額
の
ม
化
が
ݸ
人
の
住
宅
取
得
行
動
、
す

な
わ
ち
住
宅
ध
要
に
ど
れ
だ
け
の
Ө
ڹ
を
༩

え
る
か
を
分
ੳ
・
検
ূ
し
た
。
住
宅
ロ
ー
ン

減
੫
と
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
残
高
の
一
定
ׂ
合

を
所
得
੫
な
ど
か
ら
߇
আ
す
る
制
度
だ
。
住

宅
ロ
ー
ン
減
੫
に
つ
い
て
は
こ
れ
ま
で
も
い

く
つ
か
の
機
関
が
そ
の
ޮ
Ռ
検
ূ
を
行
っ
て

き
た
。
た
だ
し
、
こ
れ
ま
で
の
ݚ
ڀ
は
、
住

宅
着
工
統
計
な
ど
の
集
計
さ
れ
た
統
計
数
値

か
ら
住
宅
ロ
ー
ン
減
੫
の
ޮ
Ռ
を
分
ੳ
す
る

性
֨
を
༗
し
た
も
の
が
多
く
、
住
宅
を
取
得

し
て
い
な
い
人
も
含
め
た
ݸ
人
が
住
宅
ロ
ー

ン
減
੫
に
よ
っ
て
実
際
に
ど
う
ߪ
入
行
動
に

Ө
ڹ
を
ٴ
΅
し
た
か
ま
で
は
必
ず
し
も
検
ূ

で
き
て
い
な
か
っ
た
。
ࠓ
ճ
、
み
ず
ほ
ۜ
行

ྍ
ա
ޡ
ഛ
ঈ
に
関
す
る
ຽ
事
手
ଓ
き
の
長
期

化
や
そ
れ
に
൐
う
ห
ޢ
࢜
අ
用
の
高
額
化
と

い
っ
た
課
題
に
対
し
て
、
๲
大
な
࿨
解
と
ࡋ

൑
の
全
デ
ー
タ
か
ら
ݪ
ࠂ
と
被
ࠂ
の
交
ব
プ

ロ
セ
ス
を
ή
ー
Ϝ
理
࿦
で
ه
ड़
し
た
う
え
で

そ
の
Ϟ
デ
ル
を
ਪ
定
し
て
行
動
パ
タ
ー
ン
を

解
明
し
、
ห
ޢ
࢜
අ
用
の
成
ޭ
ใ
ु
ࢧ
෷
い

や
、
ห
ޢ
࢜
අ
用
の
ഊ
者
ࢧ
෷
い
、
と
い
っ

た
制
度
が
ࡋ
൑
の
長
期
化
や
අ
用
高
額
化
を

ট
い
て
い
る
こ
と
を
明
ら
か
に
し
た
。

ࠓ
ճ
、
不
動
産
協
会
か
ら
の
ҕ
ୗ
に
基
づ

き
、
わ
れ
わ
れ
東
京
大
ֶ
エ
コ
ノ
ϛ
ッ
ク
コ

ン
α
ル
テ
ィ
ン
グ
が
、
み
ず
ほ
ۜ
行
よ
り
ݸ

人
ސ
客
の
住
宅
ロ
ー
ン
や
༬
金
口
࠲
等
に
ま

つ
わ
る
取
Ҿ
デ
ー
タ
を
ಗ
໊
加
工
化
し
た
形

の
๲
大
な
Ϗ
ッ
グ
デ
ー
タ
と
し
て
提
ڙ
を
受

住宅税制の変化と
住宅需要

ॅ୐ローϯݮ੫੍౓ʢҎԼɺॅ୐ローϯݮ੫ʣΛ͸͡ Ίͱ͠
たॅ୐੫੍͸ɺ͜れ·でࠃຽੜ׆のج൫で Δ͋ॅ୐のऔ
ಘ౳ʹ܎Δ૯߹తͳෛ୲Λܰ͠ݮ ɺ҆৺҆શでྑ޷ͳॅ
୐ετοΫܗ成ʹ͢ࢿΔの͸΋ͱΑΓɺ಺धのபで Δ͋ॅ୐
౤ࢿΛ͚ ΜҾ͠ のճ෮ʹඇৗʹେࡁܦ ͳ͖ޮՌΛ΋たΒ͠
͖ͯ たɻॅ ୐੫੍͸ྩ࿨̏ ೥౓ʹ一੪ʹద༻ݶظが౸དྷ
͢ΔがɺͱΓわ͚װجతͳॅ୐੫੍で Δ͋ॅ୐ローϯݮ੫
ʹ͍ͭͯɺԾʹݮ੫ֹ౳のมߋがͳ͞ れた৔߹ɺϛΫロの
ਓのॅ୐धཁʹର͠ݸ ͲͯのΑ͏ ͳ影ڹΛٴ΅͢の͔ɺ·
たマーケοτʹର͠ ͲͯのΑ͏ ͳイϯύΫτΛ΋たΒ͠ Δ͏͔ɻ
ۜ行のऔҾ৘ใΛϏοάσーλͱ͠ ͠༺׆ͯ ɺ౦ژେֶΤί
ϊϛοΫίϯαルςΟϯάが෼ੳΛ行 たͬɻ࣮ ݕ෼ੳɾʹࡍ
େࡦ੓ڞՊ�ެڀݚֶࡁܦେֶେֶӃژた౦ͬܞʹূ
ֶӃڭतの౉ล҆ދ氏ʹ݁ূݕՌʹ͍ͭͯฉ͍たɻ

特ผϨポート

膨
大
な
ミ
ク
ロ
の
ビ
ッ
グ
デ
ー
タ
で

住
宅
ロ
ー
ン
減
税
の
効
果
を
検
証

ۙ
年
、
Ϗ
ッ
グ
デ
ー
タ
を
用
い
て
、
消
අ

者
・
企
業
の
行
動
や
੓
෎
の
੓
策
等
の
ޮ
Ռ

を
実
ূ
的
に
分
ੳ
す
る
実
ূ
ϛ
ク
ロ
経
ࡁ
ֶ

が
஫
目
さ
れ
て
い
る
。
̜
̖
̛
̖
な
ど
の
Ｉ

Ｔ
企
業
が
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
分
野
で
活
用
す

る
よ
う
に
な
り
、
༷
々
な
成
Ռ
を
出
す
よ
う

に
な
っ
た
た
め
だ
。
実
ূ
ϛ
ク
ロ
経
ࡁ
ֶ

は
、
デ
ー
タ
を
分
ੳ
す
る
こ
と
で
、
੓
策
や

規
制
が
企
業
や
消
අ
者
に
ど
の
よ
う
な
Ө
ڹ

を
༩
え
る
か
を
ݚ
ڀ
し
、
そ
の
஌
見
か
ら
社

会
課
題
を
解
決
す
る
た
め
に
必
要
な
施
策
・

੓
策
を
導
き
出
せ
る
よ
う
に
も
な
っ
て
い

る
。
例
え
ば
、
ࢲ
の
ݚ
ڀ
で
は
、
ถ
ࠃ
の
ҩ

౉ล	安ދʢΘたな΂・やすͱらʣɹ
東京大学 大学院経済学研究科 公共政策大学院 
教授

愛知県常滑市生まれ。1998年3月東京大学
経済学部卒。2005年8月ペンシルベニア大学 
Ph.D.（経済学）。2005年7月ノースウェスタン大
学ケロッグ経営大学院助教授。2014年7月香港科
技大学 HKUSTビジネススクール准教授。2017年
7月アマゾンジャパン合同会社シニアエコノミスト。
2019年2月アマゾンジャパン合同会社経済学部門
長。2019年7月東京大学 大学院経済学研究科 及
び 公共政策大学院 教授（現職）。主な研究実証ミク
ロ経済学（産業組織論、政治経済学、法と経済学）、
計量マーケティング。

౉ล�҆ދ�氏
౦ژେֶ�େֶӃڀݚֶࡁܦՊ�ެڞ੓ࡦେֶӃڭ�त

�00

̝20 ̝21 ̝22 ̝2� ̝2� ̝2� ̝2� ̝2� ̝2� ̝2� ̝�0 31 32 3�

消費税 8％
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ショック
（H20.9）

（最大控除額ɿඦສԁ） 分析対象期間 消費税10％
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0

の
デ
ー
タ
を
活
用
し
た
こ
と
に
よ
り
、
こ
う

し
た
ϛ
ク
ロ
α
イ
ド
か
ら
の
ア
プ
ロ
―
ν
が

可
能
に
な
っ
た
の
だ
。
実
際
に
活
用
し
た

デ
ー
タ
の
Ϙ
リ
ỿ
ー
Ϝ
と
し
て
は
、
同
行
の

ݸ
人
ސ
客
２
４
０
０
万
人
分
の
デ
ー
タ
の
う

ち
、
取
Ҿ
内
容
か
ら
同
行
を
メ
イ
ン
ό
ン

ク
と
し
て
利
用
し
て
い
る
と
考
え
ら
れ
る

７
３
０
万
人
分※
１

の
デ
ー
タ
を
用
い
た
。

（図 1）住宅ローン減税制度の最大控除額の変遷（一般住宅）
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一
般
的
に
、
施
策
や
੓
策
の
ޮ
Ռ
を
検
ূ

す
る
に
は
、
ൺ
ֱ
対
৅
と
な
る
統
制
܈
を
Կ

に
す
る
か
で
༷
々
な
手
法
が
あ
る
。
ࠓ
ճ
は

施
策
や
੓
策
の
ม
更
前
を
統
制
܈
と
す
る
こ

と
で
ޮ
Ռ
を
検
ূ
す
る
。
༸
෰
の
セ
ー
ル
の

ޮ
Ռ
検
ূ
で
、
セ
ー
ル
以
外
の
要
Ҽ
が
セ
ー

ル
前
後
で
一
定
で
あ
れ
ば
、
セ
ー
ル
前
後
を

ൺ
ֱ
す
れ
ば
よ
い
。

こ
の
手
法
を
用
い
れ
ば
、
住
宅
ロ
ー
ン
減

੫
も
ޮ
Ռ
を
検
ূ
で
き
る
。
住
宅
ロ
ー
ン
減

੫
は
、
こ
れ
ま
で
一
定
期
間
（
年
）
͝
と
に

減
੫
額
（
最
大
߇
আ
額
）
が
ม
化
し
て
き

た
。
し
た
が
っ
て
、
減
੫
額
に
ม
化
が
あ
っ

た
年
の
前
後
を
ൺ
ֱ
す
れ
ば
よ
い
。

分
ੳ
に
際
し
、
計
量
経
ࡁ
ֶ
的
観
点
か
ら

は
、
減
੫
額
の
ม
化
以
外
の
経
ࡁ
的
要
Ҽ
、

例
え
ば
、
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
や
、
消
අ
੫

཰
Ҿ
上
げ
、
金
利
、
所
得
、
金
༥
資
産
、
̜

̙
̥
等
の
ม
化
と
い
っ
た
他
の
ॾ
要
ૉ
の
Ө

ڹ
を
受
け
る
可
能
性
が
最
も
ഉ
আ
で
き
る
ൺ

ֱ
的
୹
い
期
間
を
対
৅
と
し
て
設
定
す
る
必

要
が
あ
る※
２

。
こ
の
た
め
、
֤
種
の
経
ࡁ
指
標

等
に
基
づ
き
ਫ਼
ࠪ
を
行
っ
た
上
で
、
そ
う
し

た
Ө
ڹ
を
最
も
ഉ
আ
し
え
る
と
൑
அ
し
た

２
０
１
０
年
Ỗ
２
０
１
１
年
を
分
ੳ
対
৅
期

間
と
し
た
（
ਤ
1
）
。
な
お
、
同
期
間
は
住

宅
ロ
ー
ン
減
੫
の
最
大
߇
আ
額
が
１
０
０
万

円
減
少
し
て
い
る
。

ま
た
、
۩
体
的
な
Ө
ڹ
を
ਤ
る
指
標
と
し

て
、
あ
る
年
に
住
宅
を
ߪ
入
し
て
い
な
い
ݸ

人
が
ཌ
年
住
宅
を
取
得
す
る
確
཰
を
「
住
宅

取
得
確
཰
」
と
し
て
定
義
し
、
同
確
཰
が
対

৅
期
間
で
ど
の
程
度
増
加
も
し
く
は
減
少
す

る
か
を
ਪ
定
し
た
。
ࠓ
ճ
で
ݴ
え
ば
、
住
宅

ロ
ー
ン
ܖ
約
者
を
住
宅
取
得
者
を
と
み
な

し
、
例
え
ば
２
０
１
０
年
７
月
31
೔
に
住
宅

を
保
༗
し
て
い
な
い
人
（
住
宅
ロ
ー
ン
ະ
ܖ

約
数
）
の
う
ち
、
２
０
１
０
年
８
月
中
に
住

宅
を
取
得
し
た
人
（
住
宅
ロ
ー
ン
ܖ
約
数
）

の
ׂ
合
が
２
０
１
０
年
８
月
の
住
宅
取
得
確

཰
に
な
り
、
同
༷
に
他
の
月
に
つ
い
て
も
確

཰
も
求
め
て
分
ੳ
を
行
っ
て
い
る
。

例
え

ば
、
Ծ
に
２
０
１
０
年
11
月
末
時
点
で
、
住

宅
を
取
得
し
て
い
な
い
人
数
が
１
０
０
人

で
、
２
０
１
０
年
12
月
の
の
住
宅
取
得
者
が

10
人
だ
っ
た
場
合
、
住
宅
取
得
確
཰
は
10
ˋ

に
な
る
。
さ
ら
に
、
分
ੳ
で
は
、
年
ྸ
や
資

産
残
高
の
高
低
、
地
域
と
い
っ
た
細
か
い
区

分
に
分
け
、
そ
の
区
分
͝
と
の
住
宅
取
得
確

཰
を
考
ྀ
し
て
い
る
。

最
大
控
除
額
1
0
0
万
円
の
変
化
は

住
宅
需
要
を
大
き
く
変
動
さ
せ
る

分
ੳ
の
݁
Ռ
、
住
宅
ロ
ー
ン
減
੫
の
最
大

߇
আ
額
の
１
０
０
万
円
の
ม
化
に
対
応
し

て
、
住
宅
ध
要
が
10
ˋ
Ỗ
15
ˋ
程
度
ม
動
す

る
こ
と
が
わ
か
っ
た
（
ਤ
2
）
。
こ
れ
は
、

Ծ
に
最
大
߇
আ
額
が
１
０
０
万
円
ॖ
減
さ
れ

た
場
合
、
新
規
の
住
宅
ߪ
入
者
の
ׂ
合
が

そ
れ
だ
け
減
少
す
る
こ
と
を
ࣔ
ࠦ
し
て
い

る
（
１
０
０
万
円
֦
充
さ
れ
た
場
合
は
増

加
）
。
ま
た
、
こ
の
ม
動
は
、
年
ྸ
・
資
産

残
高
・
地
域
の
区
分
を
໰
わ
ず
֓
ね
確
認

さ
れ
る
と
も
に
、
Ո
計
に
よ
る
ҧ
い
も
考

ྀ
し
た
場
合
、
中
程
度
の
Ո
計
保
༗
資
産

規
模
（
総
༬
り
資
産
残
高
４
０
０
万
円
Ỗ

２
０
０
０
万
円
）
と
、
૬
対
的
に
ए
い
Ո
計

（
37
Ỗ
48
࠽
程
度
）
に
お
い
て
、
減
੫
額
の

ม
化
に
対
す
る
感
応
度※
３

が
高
く
、
減
੫
の
ޮ

Ռ
が
高
い
こ
と
が
確
認
で
き
た
。
な
お
、

ࠓ
ճ
の
ਪ
計
値
で
ଊ
え
ら
れ
て
い
る
ม
化

は
、
２
０
１
０
年
12
月
ま
で
と
ൺ
ֱ
し
て
、

２
０
１
１
年
１
月
か
ら
不
連
ଓ
に
ロ
ー
ン
ध

要
が
低
下
し
て
い
る
こ
と
を
主
に
൓
ө
し
て

い
る
。
２
０
１
１
年
３
月
に
東
೔
本
大
震
災

が
あ
り
、
震
災
後
の
デ
ー
タ
も
一
部
含
ん
で

い
る
た
め
、
部
分
的
に
は
震
災
の
Ө
ڹ
を

含
ん
で
い
る
可
能
性
は
あ
る
が
、
む
し
ろ

２
０
１
０
年
か
ら
２
０
１
１
年
へ
の
移
行
に

と
も
な
う
߇
আ
額
の
低
下
෯
の
Ө
ڹ
を
主
に

ଊ
え
て
い
る※
４

。

一
ࢼ
ࢉ
と
し
て
ࠓ
ճ
の
ਪ
計
値
の
住
宅
取

得
確
཰
の
ม
動
イ
ン
パ
ク
ト
を
、
住
宅
の
数

（
戸
建
・
マ
ン
シ
ョ
ン
）
に
換
ࢉ
し
た
場

合
、
Ծ
に
全
ࠃ
で
住
宅
の
ܖ
約
が
年
間
で
お

よ
そ
５
０
万
戸
程
度
と
す
る
の
で
あ
れ
ば
、

最
大
߇
আ
額
１
０
０
万
円
の
ॖ
減
は
５
万
戸

Ỗ
７
万
５
０
０
０
戸
程
度
の
ध
要
減
を
も
た

ら
す
可
能
性
が
あ
る※
５

。
こ
れ
は
、
コ
ロ
ナ
禍

の
Ө
ڹ
を
受
け
た
２
０
２
０
年
度
の
住
宅
着

工
（
持
Ո
・
分
ৡ
住
宅
）
が
前
年
度
ൺ
で
マ

イ
ナ
ス
４
・
１
万
戸※
６

と
な
っ
た
点
に
ؑ
み
れ

ば
、
見
方
に
よ
っ
て
は
、
コ
ロ
ナ
禍
を
上
ճ

る
Ө
ڹ
を
も
た
ら
し
う
る
お
そ
れ
が
あ
る
と

も
考
え
ら
れ
よ
う
。
な
お
、
ࠓ
ճ
の
最
大

߇
আ
額
１
０
０
万
円
の
ม
化
の
住
宅
取
得

確
཰
へ
の
Ө
ڹ
の
ਪ
計
値
は
、
ൺ
ֱ
的
高

め
の
ਪ
計
値
と
な
る
。
�
�
�
�
年
の
戸

建
住
宅
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
全
ࠃ
ฏ
ۉ
価
֨

を
�
�
�
�
万
円
程
度
と
想
定
す
る
と
、

�
�
�
万
円
は
約
3
ˋ
の
価
֨
低
下
に
૬
当

し
、
3
ˋ
の
低
下
に
対
し
て
10
ˋ
の
ध
要
増

˞� ̓̏ ສ̌ਓのதʹ͸ɺॅ୐ローϯΛར༻
͍ͯ͠Δਓ΋ɺར༻͠ ͍ͯͳ͍ਓ΋ؚ·
れΔ

˞� ֎తཁҼҎࡁܦ ΋ʹɺ̏ ݄ɺ̕ ݄ʹؔ͢
ΔقઅੑΛྀ͢ߟΔたΊʹ྆ ΋݄෼ੳ
ର৅ Β͔আ֎

˞� Δ͋ࡦࢪʹର͢Δ影ڹの౓߹͍
˞� Ճ͑ͯ ɺΈͣ΄ۜ行の٬ސ෼෍のؔ܎

্ɺ౦๺地ํの٬ސのσーλ͸গͳ͍
˞� ޻౔ަ௨লʮྩ࿨�೥౓　ॅ୐ணࠃ

౷ܭʯの࣋Ոʢ��ສށ����ʣٴͼ෼
ৡॅ୐ʢ��ສށ����ʣの߹ܭ��ສ
ށ͸໿��ສݮधཁ　ށ���� �̫�ˋ
ʙ �� Λ̀ࢉ͠ܭ た

˞� ʯのྩܭ౷޻౔ަ௨ল　ʮॅ୐ணࠃ
࿨ݩ೥౓の࣋ͪՈɾ෼ৡॅ୐の߹ܭ
��ສށ���� Β͔ɺྩ࿨�೥౓の࣋ͪ
Ոɾ෼ৡॅ୐߹ܭ��ສށ����Λࠩ͠
Ҿ͍た�ສށ���Λ͢ࢦ

と
考
え
る
と
஄
力
性
は
約
3
と
な
る
。
こ
の

点
に
つ
い
て
は
震
災
の
Ө
ڹ
や
ۜ
行
の
口
࠲

デ
ー
タ・ロ
ー
ン
デ
ー
タ
を
用
い
た
ϛ
ク
ロ
レ

ベ
ル
の
ਪ
計
値
で
あ
る
こ
と
も
一
部
Ө
ڹ
し

て
い
る
可
能
性
が
あ
る
が
、
少
な
く
と
も
ࠓ

ճ
利
用
し
た
デ
ー
タ
か
ら
見
る
限
り
、
੓
策

ޮ
Ռ
は
大
き
い
と
ݴ
え
る
。    　
　

   （
談
）

（図 2）分析結果に基づくローン減税最大控除額の減少と
住宅取得確率の関係（イメ―ジ）

* 特定の時点での住宅取得確率を 100 として基準化した場合
Tax Benefit（ローン減税最大控除額）の変化

最大控除額▲100万円

住
宅
取
得
確
率*

の
減
少
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災֐にඋえた࣋ଓ可能な住まいをͲうつくるかɻ住まい͸ɺ地਒やՐ災ͩけͰなくɺ
߽ӍなͲܹਙ化するؾ象への対応もٻめらΕているɻ
+3খؠӺલにてࢪ行தのʮೆখؠ࿡ஸ໨地区ୈҰछ市֗地再։ൃ事業ʯ͸ɺ
災ͩ֐けͰなく経済的にも࣋ଓ可能なまちを໨ࢦしɺೆ খؠ࿡ஸ໨地区市֗地再։ൃ૊合͕ɺ
ਗ਼ਫ建設・໺ଜ不動産・タカラϨーϕンɺށߐ઒区ͱڞにまちづくりを進めているɻ
খؠӺલのまちづくりをスέονするɻ

フ ォ ー カ ス
まͪ ͮ͘ Γͷコミュニティで

災害に備えるまちづくり

南小岩六丁目地区第一種市街地再開発事業

小
岩
駅
を
象
徴
す
る

フ
ラ
ワ
ー
ロ
ー
ド
商
店
街

東
京
都
江
戸
川
区
、
Ｊ
Ｒ
総
武
線
小
岩
駅

南
口
の
フ
ラ
ワ
ー
ロ
ー
ド
商
店
街
は
壮
観

だ
。
電
柱
の
無
い
両
側
の
歩
道
約
７
０
０
ｍ

に
わ
た
っ
て
ア
ー
ケ
ー
ド
が
架
け
ら
れ
て
い

る
。
設
立
か
ら
�4
年
を
迎
え
る
同
商
店
街

は
、
戦
時
中
の
強
制
疎
開
な
ど
の
苦
難
を
経

て
、
１
９
５
２
年
に
は
江
戸
川
区
内
の
最
初

の
ア
ー
ケ
ー
ド
商
店
街
と
な
っ
た
。

も
と
も
と
田
園
地
帯
の
同
駅
周
辺
が
大
き

く
発
展
し
た
の
は
、
明
治
時
代
の
東
京
市
制

化
や
関
東
大
震
災
以
降
、
都
心
に
住
む
人
々

が
郊
外
の
小
岩
に
移
っ
た
こ
と
に
よ
る
。
人

口
増
加
と
共
に
発
展
し
た
フ
ラ
ワ
ー
ロ
ー
ド

商
店
街
は
、
戦
時
中
も
空
襲
を
逃
れ
、
時
代

と
共
に
売
り
上
げ
を
伸
ば
し
て
き
た
。
し
か

し
２
０
０
０
年
代
に
入
り
、
同
商
店
街
を
含

む
小
岩
駅
周
辺
の
商
業
売
上
は
減
少
を
始
め

た
。
江
戸
川
区
の
商
業
統
計
の
ま
と
め
に
よ

る
と
、
小
岩
駅
周
辺
の
年
間
小
売
販
売
額
は
、

１
９
９
１
年
の
約
６
４
０
億
円
を
ピ
ー
ク
と

し
て
、
２
０
０
４
年
に
は
約
２
７
０
億
円
も

減
少
し
て
し
ま
っ
た
。
背
景
に
は
、
駅
周
辺

の
商
店
街
の
更
新
が
進
ま
な
い
こ
と
や
、
駐

輪
場
や
駐
車
場
が
設
け
ら
れ
な
い
た
め
に
ア

ク
セ
ス
が
限
ら
れ
、
遠
方
か
ら
の
買
い
物
客

を
集
め
に
く
く
な
っ
た
こ
と
な
ど
が
あ
る
。

危
機
感
を
持
っ
た
地
元
地
権
者
や
、
駅
周
辺

の
商
店
会
、
町
会
・
自
治
会
と
江
戸
川
区

は
、
２
０
０
７
年
か
ら
小
岩
駅
周
辺
の
将
来
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け
野
村
不
動
産
は
、
１
９
９
０
年
代
末
か
ら

再
開
発
に
参
画
し
て
い
く
戦
略
を
取
っ
て
お

り
、
２
０
０
４
年
に
は
13
カ
所
の
再
開
発
事

業
に
参
画
し
て
い
た
。
２
０
０
７
年
に
は
、

そ
の
姿
勢
を
さ
ら
に
積
極
化
し
た
。
野
村
不

動
産
は
「
再
開
発
へ
の
参
画
は
密
集
市
街
地

（
木
密
）
な
ど
を
解
消
し
て
防
災
性
を
高
め
る

こ
と
が
で
き
る
と
い
う
社
会
的
意
義
が
大
き

い
」
と
再
開
発
（
ま
ち
づ
く
り
）
に
本
腰
を

区
の
規
定
以
上
の
雨
水
貯
留
施
設

垂
直
退
避
可
能
な
高
台
ま
ち
づ
く
り

基
本
構
想
が
策
定
さ
れ
た
後
、
再
開
発
事

業
地
区
に
と
っ
て
の
課
題
は
、
ま
ち
づ
く
り

の
協
力
者
探
し
だ
っ
た
。
そ
う
し
た
中
で
、

地
権
者
に
よ
り
設
立
さ
れ
た
再
開
発
準
備
組

合
で
募
集
・
選
定
し
た
の
が
清
水
建
設
と
野

村
不
動
産
、
タ
カ
ラ
レ
ー
ベ
ン
だ
。
と
り
わ

入
れ
た
理
由
を
説
明
す
る
。

３
社
が
再
開
発
準
備
組
合
に
受
け
入
れ
ら

れ
た
決
め
手
は
、
再
開
発
に
か
か
る
詳
細
な

提
案
書
だ
っ
た
と
い
う
。
野
村
不
動
産
は

２
０
０
８
年
に
Ｊ
Ｒ
常
磐
線
金
町
駅
前
の
再

開
発
の
事
業
協
力
者
に
選
定
さ
れ
て
い
た
よ

う
に
、
駅
前
再
開
発
に
か
か
る
ノ
ウ
ハ
ウ
に

通
じ
て
い
る
。

２
０
１
５
年
に
事
業
協
力
者
が
３
社
の
Ｊ

Ｖ
に
決
ま
り
、
２
０
１
６
年
12
月
に
再
開
発

組
合
の
設
立
認
可
を
得
て
、
２
０
１
９
年
に

南
小
岩
六
丁
目
地
区
第
一
種
市
街
地
再
開
発

事
業
は
着
工
し
た
。
同
再
開
発
事
業
は
、
フ

ラ
ワ
ー
ロ
ー
ド
商
店
街
の
入
り
口
の
右
側
に

当
た
る
施
行
面
積
約
１・３
IB
を
３
街
区
に
分

け
、
Ｉ
街
区
に
地
上
10
階
建
の
商
業
・
オ
フ
ィ

ス
棟
、Ⅱ
街
区（
地
上
22
階
建
、高
さ
約
82
ｍ
）、

Ⅲ
街
区
（
33
階
建
、
地
上
約
１
１
０
ｍ
）
に

は
合
計
約
６
０
０
戸
の
住
宅
を
整
備
し
、
低

層
部
に
は
生
活
利
便
機
能
を
揃
え
た
店
舗
や

事
務
所
、
公
共
駐
輪
場
を
整
備
す
る
。
延
床

面
積
は
３
棟
合
計
で
約
８
万
８
、８
０
０
㎡
の

規
模
だ
。

再
開
発
に
当
た
っ
て
の
目
標
は
「
１
０
０

年
栄
え
る
ま
ち
づ
く
り
」
だ
。
そ
の
目
標
に

沿
っ
て
「
商
店
街
の
入
口
に
ふ
さ
わ
し
い
拠

点
の
形
成
」
や
、「
安
全
・
安
心
な
ま
ち
づ
く

り
に
よ
る
防
災
性
の
向
上
」
な
ど
７
つ
の
方

針
を
掲
げ
て
い
る
。
例
え
ば
、「
商
店
街
の
入

口
に
ふ
さ
わ
し
い
拠
点
形
成
」
の
た
め
、
同

再
開
発
は
、
１・３
IB
の
再
開
発
を
あ
え
て
２

期
に
分
け
て
い
る
。
１
期
目
に
駅
南
口
に
隣

の
ま
ち
づ
く
り
に
つ
い
て
の
意
見
交
換
を
開

始
、
勉
強
会
・
懇
談
会
を
重
ね
た
。
そ
し
て

２
０
０
９
年
に
は
、
小
岩
駅
周
辺
地
区
の
道

路
、
広
場
、
開
発
の
事
業
エ
リ
ア
や
整
備
手

法
等
を
掲
載
し
た
、「
Ｊ
Ｒ
小
岩
駅
周
辺
地
区

ま
ち
づ
く
り
基
本
構
想
」
を
策
定
し
た
。
そ

の
中
で
南
小
岩
六
丁
目
地
区
に
つ
い
て
は
、

複
合
施
設
や
商
業
施
設
・
住
宅
を
つ
く
る
こ

と
な
ど
の
イ
メ
ー
ジ
を
盛
り
込
ん
で
い
る
。

江
戸
川
区
都
市
開
発
部
市
街
地
開
発
課
長（
以

下
、
区
市
街
地
開
発
課
長
）
は
、
基
本
構
想

を
策
定
し
た
背
景
に
は
、
小
岩
駅
周
辺
の
商

業
の
再
興
だ
け
で
な
く
、防
災
の
視
点
も
あ
っ

た
と
説
明
す
る
。「
明
治
の
駅
開
業
か
ら
発
展

し
て
き
た
小
岩
駅
周
辺
は
、
幸
い
に
も
戦
災

を
免
れ
た
こ
と
に
よ
り
細
街
路
で
入
り
組
ん

だ
密
集
市
街
地
が
残
り
、
緊
急
車
両
が
入
れ

な
い
課
題
が
あ
っ
た
。
戦
前
か
ら
残
っ
た
建

物
に
も
耐
震
性
な
ど
の
観
点
か
ら
更
新
が
求

め
ら
れ
始
め
て
い
た
」
こ
と
を
挙
げ
る
。
ま

た
、
江
戸
川
区
は
海
抜
ゼ
ロ
メ
ー
ト
ル
以
下

の
エ
リ
ア
が
多
く
、
大
規
模
水
害
時
に
は
大

き
な
被
害
が
出
る
こ
と
が
予
想
さ
れ
て
い
る
。

小
岩
駅
の
周
辺
は
江
戸
川
の
右
岸
に
あ
た
る

た
め
、
わ
ず
か
に
標
高
が
高
く
、
戦
後
す
ぐ

の
カ
ス
リ
ー
ン
台
風
、
キ
テ
ィ
台
風
に
よ
り

江
戸
川
区
一
帯
が
沈
ん
だ
際
に
も
被
害
は
少

な
か
っ
た
。
実
際
、
キ
テ
ィ
台
風
の
際
は
床

下
浸
水
程
度
に
と
ど
ま
っ
た
と
い
う
。
そ
れ

で
も
、
大
規
模
水
害
時
に
は
浸
水
が
予
想
さ

れ
て
お
り
、
最
善
の
水
害
対
策
が
求
め
ら
れ

て
い
た
。

南小岩六丁目地区第一種市街地再開発事業の完成イメージ
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接
す
る
区
域
に
Ⅰ
街
区
の
商
業
施
設
と
Ⅱ
街

区
を
建
設
し
、
順
に
２
期
目
と
し
て
Ⅲ
街
区

の
開
発
を
行
う
こ
と
と
し
た
。
商
店
街
の
店

舗
を
残
し
つ
つ
商
業
施
設
を
開
発
す
る
こ
と

に
よ
り
、
駅
前
の
賑
わ
い
、
人
流
を
保
っ
た

ま
ま
再
開
発
を
完
了
で
き
る
た
め
だ
。

そ
し
て
、「
安
全
・
安
心
な
ま
ち
づ
く
り
に

よ
る
防
災
性
」
に
は
、
と
り
わ
け
水
害
に
対

応
し
た
設
備
を
充
実
さ
せ
た
。
小
岩
駅
周
辺

は
、
内
水
氾
濫
時※

１
に
は
最
大
50
㎝
、
利
根
川
・

江
戸
川
氾
濫
な
ど
の
大
規
模
水
害
時
（
外
水

氾
濫※

２

）
に
は
最
大
３
ｍ
の
浸
水
が
想
定
さ
れ

て
い
る
。
Ⅰ
街
区
、
Ⅱ
街
区
、
Ⅲ
街
区
に
は

立
体
歩
行
者
道
路
（
歩
行
者
デ
ッ
キ
）
を
整

備
す
る
た
め
、
大
規
模
水
害
時
で
も
デ
ッ
キ

に
上
が
る
こ
と
で
一
時
的
な
垂
直
避
難
が
可

能
だ
。
そ
の
他
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
エ
ン
ト
ラ

ン
ス
部
分
を
来
街
者
な
ど
の
一
時
避
難
に
利

用
で
き
る
よ
う
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
と

調
整
を
行
う
考
え
だ
。
さ
ら
に
、
Ⅲ
街
区
の

地
上
２
階
以
上
に
整
備
す
る
公
共
駐
輪
場
は

約
２
、０
０
０
㎡
の
面
積
を
持
つ
た
め
、
一
時

避
難
で
き
る
よ
う
検
討
し
て
い
る
。

Ⅰ
街
区
、
Ⅱ
街
区
、
Ⅲ
街
区
の
商
業
施
設
・

住
宅
の
防
災
対
策
も
充
実
さ
せ
た
。
区
条
例

に
定
め
る
止
水
板
、
内
水
氾
濫
の
抑
制
に
資

す
る
雨
水
貯
留
施
設
を
整
備
す
る
。
野
村
不

動
産
開
発
企
画
本
部
の
遠
藤
千
尋
氏
は
「
Ⅱ
・

Ⅲ
街
区
は
、
内
水
氾
濫
に
対
応
で
き
る
よ
う
、

水
位
の
上
昇
に
よ
っ
て
自
動
的
に
作
動
す
る

止
水
版
等
を
設
置
し
て
い
る
。
大
規
模
水
害

に
対
応
し
、
電
気
設
備
室
は
水
密
扉
に
よ
っ

て
浸
水
を
防
止
し
て
被
害
を
抑
え
る
等
、
対

策
を
し
て
い
る
」
と
話
す
。
こ
れ
ら
の
施
策

に
対
し
、
区
市
街
地
開
発
課
長
は
「
区
は
、

大
規
模
開
発
に
あ
た
っ
て
雨
水
貯
留
施
設
を

お
よ
そ
敷
地
面
積
㎡
当
た
り
０
・０
５
㎥
設
け

る
よ
う
指
導
し
て
い
る
。
と
こ
ろ
が
同
再
開

発
事
業
は
雨
水
貯
留
槽
や
湧
水
ピ
ッ
ト
な
ど

を
合
わ
せ
る
と
区
の
基
準
を
大
き
く
超
え
る

容
量
を
確
保
し
て
い
る
。
こ
の
規
模
は
、
野

村
不
動
産
側
の
独
自
基
準
と
聞
い
て
い
る
が
、

雨
水
を
溜
め
、
内
水
氾
濫
の
抑
制
に
大
き
く

貢
献
す
る
と
思
う
」
と
評
価
す
る
。

小
岩
駅
全
体
を
災
害
に
強
い
ま
ち
に

顔
の
見
え
る
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を

同
再
開
発
事
業
の
ハ
ー
ド
、
と
り
わ
け
立

体
歩
行
者
道
路
や
公
共
駐
輪
場
な
ど
の
一
時

退
避
場
所
を
実
際
の
災
害
時
に
使
え
る
よ
う

に
す
る
に
は
、
ま
ち
の
関
係
者
が
事
前
に
利

用
方
法
を
把
握
し
て
お
く
必
要
が
あ
る
。
そ

こ
で
「
区
は
、
小
岩

駅
周
辺
で
行
わ
れ
る

複
数
の
再
開
発
の
関

係
者
に
向
け
て
、
地

域
の
人
々
に
よ
る
主

体
的
な
取
り
組
み
―

エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
を
働
き
か
け
て
き

た
。
小
岩
地
域
の
価

値
向
上
や
、
災
害
時

の
連
携
に
力
を
発
揮

す
る
か
ら
だ
」（
区

市
街
地
開
発
課
長
）。区
の
働
き
か
け
を
受
け
、

再
開
発
関
係
者
が
発
足
さ
せ
た
の
が
「
一
般

社
団
法
人
小
岩
駅
周
辺
地
区
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
（
愛
称
：
Ｋ
Ｏ
Ｉ
Ｔ
Ｔ
Ｏ

コ
イ
ッ

ト
）」
だ
。
２
０
２
０
年
11
月
に
発
足
し
た
Ｋ

※1  内水氾濫：
堤防から水が溢れなくても、
河川へ排水する川や下水路
の排水能力の不足などが原
因で、降った雨を排水処理
できなくて引き起こされる
氾濫

※ 2 外水氾濫： 河川の堤防
から水が溢れ又は破堤して
家屋や田畑が浸水すること

Ｏ
Ｉ
Ｔ
Ｔ
Ｏ
は
、
駅
周
辺
の
再
開
発
組
合
を

正
会
員
と
し
、
再
開
発
に
関
わ
る
デ
ベ
ロ
ッ

パ
ー
な
ど
も
資
金
を
出
し
合
っ
て
エ
リ
ア
マ

ネ
ジ
メ
ン
ト
を
行
っ
て
い
く
。
代
表
理
事
に

は
南
小
岩
六
丁
目
再
開
発
組
合
か
ら
選
出
さ

れ
た
都
築
敏
行
氏
が
就
い
た
。
都
築
氏
は「
小

岩
駅
周
辺
の
町
会
・
自
治
会
・
商
店
街
は
南

北
や
東
西
に
分
か
れ
て
お
り
、
必
ず
し
も
連

携
し
て
い
な
か
っ
た
。
小
岩
駅
周
辺
の
価
値

向
上
、
ひ
い
て
は
防
災
性
の
向
上
に
は
、
南

北
が
共
同
し
て
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
に
取

り
組
む
こ
と
が
大
事
だ
と
思
う
」
と
話
す
。

Ｋ
Ｏ
Ｉ
Ｔ
Ｔ
Ｏ
は
、
Ⅰ
街
区
に
２
０
２
１
年

に
オ
ー
プ
ン
し
た
商
業
施
設
「
フ
ァ
ス
タ
Ⅰ
」

の
１
階
を
拠
点
に
活
動
す
る
。
コ
ロ
ナ
禍
に

よ
り
大
規
模
オ
ー
プ
ニ
ン
グ
イ
ベ
ン
ト
は
開

催
で
き
な
か
っ
た
が
、
既
に
フ
ァ
ス
タ
Ⅰ
の

広
場
ス
ペ
ー
ス
に
お
い
て
フ
ー
ド
マ
ル
シ
ェ

な
ど
の
イ
ベ
ン
ト
を
開
催
し
、
用
意
し
た
商

品
が
売
り
切
れ
る
ほ
ど
の
好
評
を
得
て
い
る
。

都
築
氏
は
「
コ
ロ
ナ
禍
の
た
め
、
駅
周
辺

の
町
会
や
商
店
街
へ
の
あ
い
さ
つ
は
こ
れ
か

ら
だ
。
地
域
の
価
値
向
上
、
災
害
へ
の
備
え

に
向
け
て
、
ま
ず
顔
の
見
え
る
関
係
づ
く
り

か
ら
始
め
た
い
」
と
話
し
て
い
る
。

KOITTOの前で行われたフードマルシェ　都築敏行氏撮影

アーケードが続くフラワーロード商店街
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令和４年度税制改正要望
不動産協会では、9月9日に開催した理事会において「令和４年度税制改正要望」を決定しました。

主な要望は次の通りです。
（要望の全文は協会HP「https://www.fdk.or.jp/f_suggestion/zeisei.html」でご覧いただくことができます。）

Ⅰ.	 ポストコロナに向けた経済好循環の
	 加速・拡大のための重点要望
１．	直面する課題に対応し良質な国民生活の基盤
を形成する住宅税制の充実

	 令和3年度に適用期限を迎える住宅ローン減
税の延長・拡充

	 新築住宅に係る固定資産税の軽減特例の延長
	 居住用財産の買換え・売却に伴う特例の延長等
２.	土地に係る固定資産税の負担調整措置の拡
充等

３.	国家戦略特区に係る特例の延長・拡充
４.	不動産市場の活性化等に向けた必要な対応

Ⅱ.	 日本の未来を拓く都市再生の
推進税制

１．	国家戦略特区に係る特例の延長・拡充(再掲)
２．	ウォーカブル推進税制の延長等
３．	都市のスポンジ化対策のための特例の延長
４．	地方拠点強化税制の延長・拡充
５．	外国人旅行者向け消費税免税制度に係る免
税対象者の明確化等

６．	カーボンニュートラルやデジタル・トランス
フォーメーションの技術進展も踏まえたまちづ
くりに対する支援措置の創設

７．	都市の防災性能向上や物流効率化の実現に
向けた支援措置の創設

Ⅲ. 	未来志向の豊かな住生活を実現する
ための税制

１．	直面する課題に対応し良質な国民生活の基盤
を形成する住宅税制の充実

	 令和3年度に適用期限を迎える住宅ローン減
税の延長・拡充等(再掲)

２．	新築住宅に係る固定資産税の軽減特例の延長
３．	居住用財産の買換え・売却に伴う特例の延長
４．	住宅取得等資金の贈与特例の延長
５．	住宅の登録免許税の特例の延長
６．	住宅及び住宅用土地の取得に係る不動産取
得税の特例の延長

７．	認定住宅に係る特例の延長
８．	リフォーム促進税制の延長
９．	住宅の買取再販に係る特例の延長
10.	老朽化マンションの建替え等の促進に係る特

例の延長
11.	多様化する住宅ニーズに対応するための税制

の創設等
12.	住宅取得に対する安定的な負担軽減

Ⅳ．	不動産事業の推進等に不可欠な税制
１.	不動産売買契約書の印紙税の特例の延長
２.	所有者不明土地問題に対する税制上の支援
措置の創設等

３.	国際課税の諸課題への対応
４.	大規模複合用途型建物における固定資産税
減免措置等の弾力的運用

５.	償却資産課税や事業所税等について立地競
争力の観点から総合的に負担軽減

６.	不動産に係る多重課税の排除

http://www.fdk.or.jp
https://www.fdk.or.jp/f_suggestion/zeisei.html
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